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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és az egyéb végrehajtast kérdk altal,

Gazda Tamis Andrijovics adés ellen megindult végrehajtasi eljarasokkal osszefiiggsében tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelések behajtasa érdekében Gazda Tamis Andrijovics ados tulajdonaban 2116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi
LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Miké Adiam Péter kozjegyzo 11046/1/30625/2024/3 szami hatirozata alapjan dr. Miké Adim
Péter kozjegyzé a(z) 11046/0/70569/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
598 758 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrel Kérdhiv.szi Adés i 2 Kiiv.jogci Tike
TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezels Gazda Tamas Andrijovics 801.V.1469/2025 KOLCSONSZERZODES 300 245 Ft
Zartkoriien Milkodé Részvénytarsasag
(96207/475735542)
OTP Faktoring Zrt. GAZDA TAMAS 801.V.0229/2025 kélesondsszeg 1806 762 Ft
(633051_497105/ 100029609) ANDRIJOVICS

cime: 2213 MONORIERDO, BOKOR UTCA 35.
megnevezése: lakohaz, udvar, gépkocsitarolé
fekvése: VMONORIERDO BELTERULET
helyrajzi szama: 1894

tulajdoni hanyad: 1/4

jellege: lakédingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Monorierdé belteriilet 1894 helyrajzi szamon fekvd, a természetben a 2213
Monorierdd, Bokor utea 35. szam alatti "kivett lakéhiz, udvar, gépkocsitdrold" megnevezésti, 563 m2 teriiletli ingatlan. Az add- és
értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap alapjin: személyi tulajdon; belteriileti fekvésti; lak6haz rendeltetésii. A vizsgalt ingatlan
a Pest virmegyében talilhaté Monorierdd kozséghen helyezkedik el. A telepiilés a virmegye kizépsé részén, Budapesttdl
délkeletre 42 km-re, a 4-es foiit és a Budapest-Cegléd vasitvonal érintkezési pontjiban, a Budapest Liszt Ferenc nemzetkozi
repiilétértl 22 km-re, a Godolléi-dombsdg és a Duna-Tisza kizi homokhatsag taldlkozasanal fekszik. A foviros kozelsége, a jo
autéutak, a j6l megszervezett tomegkozlekedés: a kivalé hattérinfrastruktira elésegiti Monorierds gyors fejlédését. A vizsgalt
ingatlan Monorierddé belteriiletén talilhaté lakéhiz, amely aszfaltozott liton megkozelithetd, rendezett lakéhdzakkal beépiilt
kornyéken talilhatd. A telek bepitetlen része rendezett, kiiltéri burkolatokkal megfelelé mérétkben ellatott, telekhatiron
elkeritett.

Az épitmény jellemzdi: Az ingatlan miiszaki jellemzése, diagnosztikdja: A vizsgalt ingatlanon talilhaté lakéhaz a kb. 2010-es
¢években épiilt, hagyom:inyos épitési médban. A lakéhaz beton alapon tégla épitésii, kocka cserép fedésii épiilet, amely szerkezeti
hibatél mentes, fa gerenda fodémmel rendelkezik, teté szerkezete fa fedélszerkezet. Kiiltéri nyilaszaréi hagyomanyos fa tokos
ajtok és ablakok. A vizsgalt ingatlan szigeteléssel ellatott.

Az ingatlan jellemzéinek leirdsa és az ingatl

Az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekedés alapjan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan tehermentesen, a Vht. 141. § (3) bekezdés ¢)
pontjara valé tekintettel lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 797 280 Ft,

arverési eldleg: 1 079 728 Ft,

licitkiiszob: 108 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melyneck

Osszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
4/1



A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generéalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.07.07.-t61 2026.09.05. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.07. 2026.07.27. 10:00 10 797 280 Ft.
2. szakasz 2026.07.27. 10:00 2026.08.16. 10:00 10 797 280 Ft.
3. szakasz 2026.08.16. 10:00 2026.09.05. 10:00 10797 280 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kertiil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megel6zd 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kizétt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhaszndlok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivéan eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozésdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvet6en torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltdtt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosséagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl szolé 2011, évi CE})& torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.)



Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld
dijtartozdsénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizm{i-szolgéiltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kizzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiz8dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezGk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megillapitott és aktivalt
felhaszndloi nevénck és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként tdrténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal megel6zéen elSterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld érverési
el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az
elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverez0, az drveréshez tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehaijtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdényv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzdékonyv alairdsanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolita teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévet6 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezs nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus darverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétil — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994, évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eliterjeszté jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIIL. tirvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga esekk”)

hasznadlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145 § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Monor, 2026.06.25. 3 Tisztelettel:
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