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eloterjesztéshez

Képviseld-testiileti iilés iddpontja: 2026. jinius 30.

Eléterjesztés targya: Javaslat Monorierdé 0287/5 és 0287/7 helyrajzi szimii, 6nkormanyzati
tulajdonii ingatlanok értékbecslésének elfogaddsa, az ingatlanok forgalomképes iizleti
vagyonna térténé atmindsitése és palyazati értékesitésiik elrendelésére

Eléterjeszté: Borbas Viktor polgdrmester %ﬁ

Készitette: Cseté Zoltan hatésagi és miiszaki csoportvezeté ., 7
Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel: i
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A Képviselo-testiilet ..... évi munkaterve Palyazat
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Eldterjesztés melléklete(i): 3 db

A jogszabalyi elbirasokon tul, tanacskozasi joggal meghivott személyek:

Bizottsagi targyals sziikségessége: igen / nem
Bizottsagok, amelyek eldzetesen targyaljak: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi
Bizottsaga

Szakmai Egyeztetés a Polgarmesteri Hivatalon beliil: igen / nem
Ado iroda

Pénziigyi iroda
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Tarsadalmi vita sziikségessége: igen / nem
Szakmai vita eredménye:

Az eldterjesztés koltségvetési kihatasai:

a targyévi, 2026. évi koltségvetésre: van / nincs

Varhato kihatas a koltségvetés .................. eldiranyzatan ........................ Ft
Tartalékkeret felhasznalasa sziikséges:

Bevétel a koltségvetés .................. elirdnyzatan ........................ Ft

a kovetkezd évi,........ évi koltségvetés(ek)re: van / nincs

A dontéshez mindsitett / egyszerii tobbség sziikséges
A ddntéshez név szerinti szavazis sziikséges: igen / nem

Nyilvanos iilésen targyalhaté: igen / nem
Zart ilésen targyalhatd: igen / nem

Siirg8sségi inditvany és ennek okai:

Lakosséagi tajékoztatas sziikséges: igen / nem
Helye: Monorierdé hivatalos weboldal
Felel6s: Cseté Zoltan

Hatarido: 2026. 07. 17.

Az dnkormdnyzat hirdetétablajan kifiiggesztés sziikséges: igen / nem
2026.07.17-t6l 2025.08.17-ig

Felelds: Németh Brigitta Agnes

Hataridd: 2025.07.17.




Monorierd6 Kozség Onkormz’myzat
Polgarmestere
2213 Monorierdé, Szabadsag u. 50/A.

Telefon: 06-29-419-103 %
E-mail: titkarsag@monorierdo.hu 4

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Monorierdd Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a  86/2026.(V.27.) onkormanyzati
hatarozataval kinyilvanitotta szandékat az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezdé, Monorierdd
0287/5 és 0287/7 helyrajzi szamu , kivett sajat hasznalatu ut” megnevezésii ingatlanok értékesitésére. A
dontés értelmében a Képviseld-testiilet megbizast adott fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté bevonaséra
az ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa celjabol.

A Szab¢ Edit ingatlanforgalmi szakérté a megbizasnak eleget tett, az értékbecslési szakvéleményeket
Junius 12-én az Onkormanyzat részére benyujtotta. Az elkésziilt szakvélemények alapjan az ingatlanok
forgalmi értéke az alabbiak szerint keriilt megallapitasra:

e Monorierd$ 0287/5: 175.161 - Ft, azaz szazhetvendtezer-szazhatvanegy forint.
° Monorierds 0287/7: 45.041 - Ft, azaz negyvendtezer- negyvenegy forint.

(Az értékbecslési szakvélemények az eldterjesztés 1. és 2. szamui mellékletét képezik.)

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni csak a forgalmi érték megallapitasat kdvetden
lehet. A rendelkezésre 4ll6 értékbecslés ennek a torvényi feltételnek eleget tesz.

Ugyanakkor a hivatkozott ingatlanok Monorierd6 Kozség Onkormanyzatanak vagyonkataszterében
Jelenleg  forgalomkeéptelen torzsvagyonként vannak nyilvantartva. A Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 107. §-a alapjan a térzsvagyon
forgalomképtelen, igy ezen vagyonelemek esetében az elidegenités (értékesités) fogalmilag és jogilag
kizart. Semmis az a szerzédés, amely a forgalomképtelen torzsvagyon elidegenitésére iranyul.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgé ,,sajat hasznalati Gt” megnevezesii ingatlanok a valésagban kozut
funkcidt nem latnak el, kozfeladat ellatisahoz a tovabbiakban nem sziikségesek, igy az Nvtv. és az
onkormanyzat vagyonrendeletének értelmében a torzsvagyoni jellegiik fenntartasa a tovabbiakban nem
indokolt.

Ahhoz, hogy az Onkormanyzat a vagyonelemeket értékesiteni tudja, a Képviselo-testiiletnek déntenie
kell az ingatlanok forgalomképes iizleti vagyonna torténd atmindsitésérdl, és el kell rendelnie ezen
valtozasnak az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben t3rténd atvezetését.

Az atminésitést kovetden, az Nvtv. 13. § (2) bekezdésére, valamint Monorierd Kozség Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonarol €s a vagyongazdalkodas szabélyairdl sz6lé
8/2012.(IV.27.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) vonatkozo szakaszaira
figyelemmel nyilik meg a lehet3ség az értékesitésre iranyulo, az elfogadott forgalmi értékeket induld
licitarként meghatarozé nyilvanos palyézati eljaras kiirasara.

A dontés és a vagyonkataszteri atvezetés kozvetlen pénziigyi kiadassal nem jar. A sikeres palyazati
eljarast kovetd értékesitésbdl szarmazé bevétel az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésének
felhalmozasi bevételeit noveli, mely fedezetet biztosithat jovobeli fejlesztési, beruhazasi célok
megvalositasahoz.

Kérem a Tisztelt Képvisel$-testiiletet, hogy az eloterjesztésben foglaltakat megvitatni, és a mellékelt
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslatok

a)

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag hatarozati javaslata:

Monorierdd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
.../2026.(VL.30.) hatarozata

Targy: Javaslat Monorierdé 0287/5 és 0287/7 helyrajzi szami, onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékbecslésének elfogadisa, az ingatlanok forgalomképes iizleti vagyonna torténé
atmindsitése és palyazati értékesitésiik elrendelésére

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag megtargyalta ,.Javaslat Monorierd6 0287/5
€s 0287/7 helyrajzi szamu, onkormanyzati tulajdont ingatlanok értékbecslésének elfogadasa, az
ingatlanok forgalomképes iizleti vagyonna torténd atmindsitése és palyazati értékesitésiik elrendelésére”
targyu el6terjesztést és az alabbi dontést hozta:

A Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy tdmogassa / ne tamogassa 0287/5 és 0287/7 hrsz-
1 ingatlan értékesitést.

Tamogatd dontés esetén:

D

3)

4)

5)

6)

7)

8)

A Bizottsag javasolja, hogy a Képvisel6-testiilet allapitsa meg, hogy a 0287/5 és 0287/7 hrsz-u
»kivett sajat hasznalati ut” megnevezésii ingatlanok kozfeladat ellatasahoz a tovabbiakban nem
sziikségesek. Ennek okan az ingatlanokat a forgalomképtelen tdrzsvagyonbodl kivezeti, és
forgalomkeépes iizleti vagyonna atmindsiti.

A Keépviselo-testiilet felkéri a Jegyzot, hogy a 1. pontban foglalt atmindsités és vagyoncsoport-
atsorolas tényét az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben haladéktalanul vezettesse at.

A Képviselo-testiilet dont arrél, hogy az immar forgalomképes iizleti vagyont képezd
ingatlanokat nyilvanos palyazat Gtjan, az 4. és 5. pontban meghatarozott forgalmi értékeknek
megfelelé induld licitaron értékesitésre meghirdeti.

Javasolja, hogy a Képviselo-testiilet a 0287/5 hrsz-i ingatlan palyazatanak minimalis arat
........... Forintban hatarozza meg.

Javasolja, hogy a Képviseld-testiilet a 0287/7 hrsz-i ingatlan palyazatanak minimélis arat
........... Forintban hatarozza meg.

Javasolja, hogy a Képviselo-testiilet hatalmazza fel a polgarmestert, hogy Monorierdd kozség
nemzeti vagyonarol szol6 8/2012. (IV.27.) onkormanyzati rendelet 16.§-a és 17.§ (1) bekezdése
alapjan értékesitésre jeloli ki az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé Monorierdd 0287/5 és 0287/7
hrsz-0 ingatlanokat.

Javasolja, hogy a Képvisel6-testiiletnek, hogy hatalmazza fel a jegyzdt az ingatlanok
értékesitésére vonatkozo palyazati hirdetményeket Monorierd kozség nemzeti vagyonarol
sz016 8/2012. (IV.27.) 6nkormanyzati rendeletének 3. szama mellékletében foglalt tartalommal
torténd elkészitésére.

Javasolja, hogy a Képviselé-testiilet hatalmazza fel a polgarmestert, hogy a 4) pont szerinti
palyazati hirdetményeket alairja és az 5nkormanyzat honlapjan €s hirdetdtablajan kozzé tegye.

Hatarid4: azonnal
Felelos: bizottsag elndke, polgarmester

b) Képviselo-testiilet hatarozati javaslatai:

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
+4/2026.(VL.30.) Kt. hatarozata

Targy: Javaslat Monorierdé 0287/5 és 0287/7 helyrajzi szami, onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékbecslésének elfogadasa, az ingatlanok forgalomképes iizleti vagyonna torténé
atmindsitése és palyazati értékesitésiik elrendelésére



Monorierd$ Kozség Onkormanyzatéanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,,Javaslat Monorierdd 0287/5
¢s 0287/7 helyrajzi szamd, Snkormanyzati tulajdont ingatlanok értékbecslésének elfogadasa, az
ingatlanok forgalomképes iizleti vagyonna trténd atmindsitése és palyazati értékesitésiik elrendelésére™
targyu elSterjesztést és figyelembe véve a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag
javaslatat, az alabbi dontést hozta:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy tdmogatja / nem timogatja 0287/5 és 0287/7 hrsz-u ingatlanok
értékesitést.

Tamogat6 dontés esetén:

)

2)

5)

6)

7)

8)

A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a 0287/5 és 0287/7 hrsz-u »Kivett sajat hasznalatd at”
megnevezeési ingatlanok kozfeladat ellatasahoz a tovabbiakban nem sziikségesek. Ennek okan
az ingatlanokat a forgalomképtelen térzsvagyonbol kivezeti, és forgalomképes iizleti vagyonna
atmindsiti.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Jegyzot, hogy a 1. pontban foglalt 4tminésités és vagyoncsoport-
atsorolas tényét az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben haladéktalanul vezettesse at.

A Keépviseld-testiilet dont arrdl, hogy az immar forgalomképes iizleti vagyont képezé
ingatlanokat nyilvanos palyazat itjan, az 4. és 5. pontban meghatarozott forgalmi értékeknek
megfeleld induld licitdron értékesitésre meghirdeti.

A Keépviseld-testiilet a 0287/5 hrsz-i ingatlan palyazatinak minimalis arat .......... Forintban
hatdrozza meg.
A Képviseld-testiilet a 0287/7 hrsz-i ingatlan palyazatanak minimalis arat ........... Forintban

hatarozza meg.

A Keépviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy hogy Monorierdd kozség nemzeti
vagyonarol szol6 8/2012. (IV.27.) snkormanyzati rendelet 16.§-a és 17.§ (1) bekezdése alapjan
crtekesitésre jeldli ki az 5Snkorményzat tulajdondban 16v6 0287/5 és 0287/7 hrsz-t ingatlanokat.
A Képviseld-testiilet felhatalmazza a jegyzét az 1) pont szerinti ingatlan értékesitésére
vonatkozé palyazati hirdetményeket Monorierdé kozség nemzeti vagyonardl szolé 8/2012.
(IV.27.) 6nkormanyzati rendeletének 3. szami mellékletében foglalt tartalommal torténd
elkészitésére.

A Keépviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 4) pont szerinti palyazati
hirdetményeket alairja és az 5Snkormanyzat honlapjén és hirdet6tabldjan kozzé tegye.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyzé

Monorierds, 2026. jinius 23. /%@;
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A 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/5. helyrajzi szam
alatti ingatlan

Hrsz.: 0287/5

Piaci Forgalmi Ertékelése

Készitette: Szabo Edit ingatlanvagyon értékeld/ingatlanszakértd
Nyilvantartasi szam: 900171/2021, 900170/2021
Tel.: 06203353305
Kelt.: 2026. 06.12.




Ertéktanusitvany (Osszefoglalé Ertékelési Bizonyitvany)

Az ingatlan cime: 2213 Monorierdé Kkiilteriilet 0287/5.

Az ingatlan helyrajzi szama: 0287/5

Az értékelés célja: Piaci forgalmi érték meghatarozasa

Az értékelés modszere: Piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés
Az ingatlan rovid jellemzése:

A vizsgalt ingatlan Pest virmegyében, a Monori jarasban talilhaté Monorierdd

kozségben elhelyezked kiilteriileti altalaj.

Monorierd62006-ig Monor varos telepiilésrésze volt és utana valt 6nallé kozséggé.
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Pozicid Pest varmegye térképén

Népessége 2021-ben 4578 {6 volt.



A kozség Magyarorszag szivében, a varmegye kozépso részén , Budapesttol 42 km-re
helyezkedik el.
Kivaloan megkozelitheté koziton és vasuton is.

Az ingatlan a telepiilés kiilteriiletén elhelyezked6 felépitmény nélkiili altalaj.

Tovabbi elemzés 4-es pontban.



A megallapitott forgalmi érték:
A vizsgélt ingatlan becsiilt forgalmi értéke AFA-, teher-, per- és igénymentesen az értékelés

fordulénapjan

175.161 Ft, azaz szdzhetvenotezer- szazhatvanegy HUF

Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megéllapitédsait, az értékbecslés részletezését , az alkalmazott korrekcids
tényezoket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, melyekkel jelen
értéktanisitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése €s felhasznalasa nem
megengedett.

Az értékbecslés 90 napig, azaz 2026.09.17-ig érvényes.

Az értékelés fordulonapja: 2026. 06.12.

Az értékel6 neve: Szabo Edit

Gyomaendrdd, 2026. 06.12.
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1 A megrendel6 adatai, utasitasai, az értékelés el6zményei:

Megbiz6 neve: Monorierdd Kézség Onkorméanyzata

Megbiz6 cime: 2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/A.

Kapcsolata az értékelt ingatlannal: -

A megrendel6 utasitasai:

A megbiz6 megbizza Szabd Edit Megbizottat a 0287/5 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben
a 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/5. helyrajzi szam alatti ingatlan tulajdonjoganak piaci

forgalmi értékének meghatarozasara.

2 Az ingatlanértékelési modszerek rovid leirasa
2.1 Forgalmi érték fogalma:
Forgalmi érték alatt az a varhat6 Gsszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi adas-vételi szerzodés keretében, egy eladni szandékozd elado és egy olyan
vevo kozott, akivel kapcsolata kizardlag piaci természetii, az értékbecslés forduldonapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvénésan meghirdetésre kertilt, a piaci
koriilmények lehetdvé teszik a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitasara az
ingatlan természetétdl fliggd, megfeleld idStartam all rendelkezésre.
A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozd, t6bbszor modositott 25/1997. (VIIL1.) PM
rendelet- harom modszer alkalmazasat javasolja, gy mint a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés, koltségalapu értékelés.
2.2 Piaci osszehasonlité adatokon alapulod elemzés
A piaci érték egyfajta idealizalt értck, atlagos értékelési ar ( a lehetséges arak varhato értéke),
melyet az EVS 2003 a kdvetkez6 képen definial:
,» A placi ar azt az drat (értéket) jelenti, amely Gsszegért egy vagyontargyban (ingatlanban)
valo érdekeltség (jelen esetben tulajdonjog) méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében az
értékelés idopontjaban varhatoan eladhato, feltételezve, hogy
e Az eladd hajlandé az eladasra

e Az adasvételi targyalasok lebonyolitasara elégségesen hosszu id6 all rendelkezésre



e A targyalas idOtartama alatt az érték nem valtozik

e A vagyontargy meghirdetése és értékesitése kell6 nyilvanossaggal torténik

e Az atlagostol eltérd, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe
A direkt 6sszehasonlitason alapuld modszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagt targyaknak
hasonl6 az értéke.
A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonld
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizalja és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas alapjat a szoban forg6 ingatlan jellemzdi, illetve az
Osszehasonlitand6 ingatlanok jellemzdi képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg

az értékmaddositd tényezoket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld moédszer {6 I1€pései:
I Az alaphalmaz kivélasztasa
Az 6sszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, €s az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentdsen eltérd szélséértéket az elemzés soran-
figyelmen kiviil kell hagyni.
2 Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékelonek teljes
koriien meg kell ismernie €s ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad sszehasonlitani.
3 Fajlagos alapérték meghatarozéasa
Az elemzett 6sszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekben mas volumen-
mérdszamok vagy kapacitasi szamok (pl. m3, széllodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatdk.
4 Ertékmodosité tényezék elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékmodositd tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmoédosité tényezoként csak jelentds, értéket befolyasold tényezok vehetdk
fel, amely az Gsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értékmodositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

e Miiszaki szempontok

e Epitészeti szempontok



e Hasznalati szempontok

e Telekadottsag

o Infrastruktira

e Kodrnyezeti szempontok

e Alternativ hasznositas szempontjai

e Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas
5 Fajlagos alapérték moddositasa, fajlagos érték szamitasa
A szakvéleményben az értékmodosito tényezok koziil csak az értéket jelentdsen
befolyasolokat kell feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat
szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmodositd tényezdk alapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.
6 Végso érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulé fajlagos

érték €s az ingatlan mérete (volumene, kapacitas) szorzataként kell megéllapitani.

3 Az értékelés célja és modszere
Az értékelés célja:
Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasa
Az értékelés modszere:
Piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékbecslés
Az  értékbecslés elkészitéséhez felhasznaltam az ingatlannal kapcsolatos
dokumentumokat, attanulmanyoztam a tulajdoni lapot, térképmasolatot. Informaciot
gylijtdttem az utdbbi idok hasonlé ingatlanainak adas-vételi és kinalati arairol. A
helyszini szemle alkalmdval megvizsgaltam az ingatlan telepiilésen vald
elhelyezkedését, infrastruktirdjat az ingatlan miiszaki paramétereit. A latottakrdl
feljegyzéseket, fényképeket készitettem.
A vagyonértek  megéllapitdsanak  célja, hogy alapadatokat adjon
ingatlanvagyontdrgyak aktualis piaci forgalmi értékének meghatirozasdhoz, és
gazdasigi dontés kiindulé adata legyen. A feladat az, hogy ezen elemzés, vizsgélat
megdllapitasaival olyan realis forgalmi értéket adjon a megbizo részére a hasznalatban
all6 ingatlanvagyonrol, amely érték a megrendeld dontését segiti eld.
A megallapitott értéken az ingatlannak értékesithetdnek kell lennie a szakvélemény

korlatoz¢ feltételeivel sszhangban.

az



A tanulmanyban rogzitett értékelési, szakértdi becsérték az ingatlan miiszaki jellemz®it,

az aktudlis arakat, erkdlesi és fizikai avuldsat figyelembe vevd komplex miiszaki,

pénziigyi, jogi, piaci és kereskedelmi szemléletii becslés.

Az értékelés figyelembe veszi és mérlegeli a forgalmi érték meghatarozasnal:

A forgalomképességet, amennyiben a piaci értékesitési feltételek adottak

Az ingatlan varoshoz viszonyitott elhelyezkedését, telepiilésen beliili helyét és
az ebbol kovetkezo értékviszonyokat

Helyi és teriileti, orszagos fejlesztési koncepcidkat, annak kdrnyezetre gyakorolt
hatasat

Szomszédok és kozvetlen kérnyezet értékmodositd adottsagait

Koérnyezeti €s varosi infrastrukturdlis viszonyokat. (Ko&zmdi, kulturalis,

igazgatasi, egészségligyi, biztonsagi)

A dolog természetébdl adodoan mas becslés mas, eltérd eredményeket adhat.

A melléklet részét képezi a tulajdoni lap és a térképmasolat. Ezen dokumentum kozhiteles

adatait vizsgalat nélkiil felhasznaltam az értékelés soran.

Az ingatlant a helyszini szemle iddpontjdban megismert allapotnak megfeleléen értékeltem.

A helyszini szemle soran nem keriilt sor épiiletdiagnosztikai mérésekre, ezért az esetlegesen

fennalld, de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezokre (mint pl. a rejtett

szerkezeti hibak, a talajfelszin és burkolatok alatti problémakra) nem terjed ki a szakvélemény.



4 Az Ingatlan leirasa
4.1 Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
A nyilvantartasi allapot bemutatasa :
Tertileti besorolas: kiilteriilet
Az ingatlan helyrajzi szama: 0287/5
Az ingatlan megnevezése: kivett sajat hasznalat ut
Az ingatlan cime: 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/5

Telek teriilet: 1330 m2



€1k Snllkiraan bitalositve: 302608 30, 13:44i1

ELEKTRONI

LAY RETERVRvANTARTAS
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Menorierd

=~ Osztaly 7. Ugyazonosito . .

Magyarorszig 2200 Monor, Nemzetor INYER/ TULLAP/20260520/13329 Kulterulet, 287/5 helyrajzi szim

utca 23. 2026 05 20

QOldai 172

Monorierdo, Kulterulet, 0287/5

I. RESZ
1. Bejeqyzo hatarozat, erkezesi ido:
36000/2009.03.24
AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK
Alreszlet jele Muvelesi ag / Kivett Megnevezes Minoseqi os rtalyok Terulet (ha nm) Kataszter: jovedelem (AK)

Kivert nalatu Ut 2 1330 ]

It RESZ

1. Bejegyzo hatarozat, érkezesi ido: @ Torls hatarozat
36000/2009.04.23 37365/2011.05.26

- tsz. fi jog
Jogallas: TSZ FOLDHASZNALATI JOG
Tulaidont hanyad 1/1
Jogcim foldrendezes
Nev: KOSSUTH MGTSZ
Jogosult cime: 2200 MONOR, Bajcsy-Zsilinszky utca 6

2. Bejegyzo hatarozat, erkezesi ido:
37465/2011.05.26

Tulaidonjoq

Jogaitas: TULA.
Tulaideni hanvaa 1
Jogewm tuiajgon
New MONORIERD
J0gOsult Cime:

Lty 12/A § (1) bek
< ONKORMANYZATA
13 MONORIERDG apadsag utca 50/

1apian

1. RESZ

1. Bejegyzo hatarozat, erkezest ido
36000/2009.04.23

Onallo szoveges bejegyzes

Az 1/1 alati ngatian 4 0287 nrsz megosztasabol alakuit
Eredett hatarozat 3130 199301 22

2. Bejegyzo hatarozat, erkezest do
36000/2009.04 .23

Onallo szoveges bejegyzes

1 ngattan terulete 0 4927 m2-rol-0 1330 m2 re valto
007 12.28

Sruletkigazitas % L meq 08/1 hrsz s

adeti natarczat

3. Bejegyzo hatarozat, arkezes: ido
36000/2009.04 24

Onallo szoveges bejegyzes

A MGNOM A20N0s Nelyra 2 szamu ingatianool alakult kozseqge nyilvanitassal a Koztarsasaqi Elnck
2872005 (V1 29 )KE hatarozata alapjan 3 hrsz a(z) MONOR kulterulet 237/ S hrsz bol keletkezett

3. Bejegyzo hatarozat, erkezesi ido
40254/2009.07 08
Vezetekjog

Az 1/ alattingatlanbol 37 m2
New MUM DEMASZ ARAME
JOgOsUl Cime 6724 SZEGED, Pulz utea 44

Folytatas a kovetkezo oldalon

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulaldonllqp—masolal Oldal 2/2
> li Féosztaly i (teljes)

Osztaly 7. Ugynzonosito

Magyarorszag 2200 Monor, Nemzetdr INYER/ TULLAP/20260520/13329

utca 23. 202605 20

Monorierdé
Kulterulet, 287/5 helyrajzi szam

Folytlatas az el6z6 oldalrol
Az E-hiteles tulaidonilap-masolat tartalma a kiadast meqgel626 napig meqeqgyezik az ingatlan nyilvantartasban szereplé adatokkal A szemie
masolat a fennallo bejegyzese a telles masolat valamenny: bejegyzest tartalmazza £z az elektonikus dokumentum kimyorntatva nem
mindsul hiteles bizonyito erejd dokumentuminak

TULAJDONI LAP VEGE



4.2. Az ingatlan kiils6 kézmiiveinek bemutatasa:

A teriilet kozmii ellatottsaga:

| SO'M |

‘M =13:2000

/Forras: ekozmu.e-epites.hu/



4.2 Az ingatlan miiszaki jellemzése, diagnosztikaja:
A vizsgalt ingatlan Monorierdé kiilteriiletén talalhat6 beépitésre nem alkalmas
teriilet. Nyilvantartas szerint és természetben is mezdogazdasagi teriileten talalhato

bekoto at szakasz.

5 Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
5.1 Piaci 6sszehasonlito adatok alapjan torténo értékbecslés modszertana
Jelen értékbecslés elkészitésekor a nemzetk6zi gyakorlatban elfogadott irdnyelvek koziil a
piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési modszer keriilt alkalmazasra.
Ennek indoka az, hogy a vizsgalt ingatlantipus ( kiilteriileti ut ) forgalmi értékét leginkabb
a kérnyéken 1évo és hasonld adottsagu ingatlanok kézelmultban tortént nyilt piaci
értékesitésekor kialkudott drainak alapul vételével és korrekcids tényezok alkalmazésaval
lehet a legkorrektebb médon megbecsiilni.
Az értékelési megbizas targyat képezo ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz
megfelelé mennyiségben alltak rendelkezésemre adatok, azért a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld forgalmi értékbecslést alkalmaztam, a vizsgalt ingatlan a
kozelmultban értékesitett hasonld ingatlanok értékéhez viszonyitottam.
Az 6sszehasonlitd vizsgéalatokat egy olyan, hasonlé ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonld (ugyanazon telepiilés, nagyobb varos esetében lehetdleg ugyanazon varosrészen
legyenek az 6sszehasonlit6 adatok, mint a vizsgalt ingatlan.) és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél
jelentdsen eltéro szElso értékeket (akar a teriiletre , akar az adas-vételi értékre vonatkozot)

az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.



A forgalmi érték megallapitasa soran az §sszehasonlito adatokbol kiindulva a vizsgalt
eszkoz az 6sszehasonlitas bazisatdl egyes tulajdonsagaiban eltér. Azok a tulajdonsagaik ,
amelyek az érték alakulasat jelentdsen befolyasoljak, az értékmddositd tényezok.

A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik.

Az egyes értékmodositod tényezok lehetnek értékndveld vagy értékesdkkentd tényezok.

A szakvéleményben az értekmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat
tiintettem fel, valamint értékmodositd hatasukat szazalékosan is meghataroztam.

A paros 0sszehasonlitasi modszert alkalmazhatjuk minden olyan ingatlan értékelése
esetében, ahol piaci dsszehasonlité elemzést alkalmazhatunk. A mddszer lényege, hogy a
kivélasztott ingatlant paronként hasonlitjuk dssze az erre alkalmas ( ugyanazon teriileten
elhelyezkedd, hasonlé elrendezésii, kozel azonos paraméterekkel rendelkezd ingatlanok)
ingatlanokkal.

Elvégezziik minden esetben a korrekcids szamitasokat, majd azutan képezziik az ingatlan
piaci arat.

A rendelkezésemre 4ll6 adathalmazbdl kivalasztottam 5 db Monorierdd és kornyéki
ingatlant, melyet alkalmasnak talaltam a piaci 6sszehasonlité adaton alapuld forgalmi
értékbecsléshez. Az értékmoddosito tényezok figyelembe vételével kiszamoltam a
modositott ( (n. korrigélt) fajlagos értéket, majd a végso értéket a fajlagos érték €s az

ingatlan mérete szorzataként hataroztam meg.

5.2 Korrekcios tablazat, értékképzés

A forgalmi érték megallapitasa soran az 6sszehasonlité adatokbol kiindulva a vizsgalt
eszkoz az 6sszehasonlitas bazisatol egyes tulajdonsagaiban eltér. Azok a tulajdonsagok,
amelyek az érték alakuldsat lényegesen befolyasoljak, az értékmodositd tényezok.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddosito tényezok
figyelembevételével torténik.

Az egyes értékmodositd tényezok lehetnek értékndveld, vagy értékesdkkentd tényezok.
Az értékmodositasokat az Gsszehasonlitd adatok fajlagos négyzetméteraraibdl szamitjuk.
A 25/1997. (VIII.1) PM rendelet szerint

» A szakvéleményben az értékmddosito tényezok koziil az értéket jelentdsen

befolyasolokat fel kell tiintetni, €s ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatasukat



szamszer(en is meg kell hatdrozni. Az értékmddositd tényezok alapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.”

Figyelembe vettiik az 6sszehasonlitas soran, hogy az értékmddosito tényezok egyenként
€s egyiittes hatasa ne haladja meg a 30%-ot, (ha ez igy van, akkor nem j6 az
Osszehasonlito adat)

Az értékmodosito tényezoknek az a szerepe, hogy a kiinduld adatbdl( az 6sszehasonlitd
adatbol) egy piaci logika alapjan levezetett szamitassal ,,megkapjuk a sajat ingatlanunk
értékét” ((a korrigalt fajlagos érték sorén, majd ezek szorasait kikiiszobslve atlagoljuk
ezen modositott korrigalt értéket.)

Az értékmodositd (korrekcids) tényezék szamszeriisitésekor ( a szazalékos mértékek
megadasa soran) a piaci logikabol kell kiindulni.

Az értékmodosito tényezok kozott a legfontosabb az ingatlan elhelyezkedése, igy ezen
korrekcios tényezo keriilt az els6 helyre ( ez csak akkor mellézhetd, ha az 6sszehasonlito
adatok a kozvetlen kdrnyezetbdl szarmaznak, igy az elhelyezkedésnek nincs szamottevo
értékmodositd hatasa).

Kiindul6 adatnak az egyes az 6sszehasonlito ingatlant (ingatlanokat) tekintjiik €s ezen
ingatlanhoz viszonyitjuk a szakvéleményben vizsgalt ingatlanunkat.

Ekkor egy pozitiv korrekcid azt jelenti, hogy a vizsgalt ingatlanunk ezen korrekcios
tényezo vonatkozasaban jobb, mint az sszehasonlitd adat, negativ korrekcid pedig azt
Jelenti, hogy ezen korrekcids tényezd vonatkozasaban a vizsgalt ingatlanunk gyengébb,
mint az 6sszehasonlit6 adat.

A targyi ingatlan értékelése soran az alabbi korrekcios tényezoket vettem figyelembe:

Elhelyezkedés, megkozelithetoség

Altalanos statikai allapot

Altaldnos miiszaki allapot

Kozmiivesitettség
N 1- es adat 2-es adat 3-as adat 4-es adat 5-0s adat
Vételar Ft 708.000 1.400.000 2.600.000 710.000 3.550.000
Netto 5902 10.002 17.880 4704 26.177
belteriilet m2
Fajlagos 144 151 135
vételar Fym2 | 120 138




Korrekcio % |0 0 -10 -10 0

Korrigalt 120 138 129,6 135,9 135
fajlagos vételar
Ft/m2

Forras sajat illetve ingatlankozvetitdi bazis.

A szdmitasok soran minden szamitasi miveletnél az adatokat lefelé kerekitettem az
ovatossag elvének megfelelden.

Az 8sszehasonlité adatok teriiletszamitasa megegyezik a vizsgalt ingatlan
teriiletszamitasaval. Tekintettel arra, hogy az Gsszes értékesités | éven beliil tortént, az
értékesités idejéhez kapcsolodo korrekcioval nem szamoltam.

(T) Jelentése tranzakcios adat, megtortént adasvétel.

Atlagos korrigalt fajlagos Erték: 131,7 - Ft /m2

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték €s az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Az
Ovatossag elve alapjan a végso becsiilt forgalmi érték meghatarozasahoz tovabbi -10 %

korrekciot hasznélok.
A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke
A 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/5. helyrajzi szam alatti ingatlan per-, igény-, és

tehermentes tulajdonjoganak becsiilt forgalmi értékét a paros értékelés korrekcios

modszerrel:

175.161 Ft, azaz szazhetvenotezer — szazhatvanegy HUF

Osszegben hatdrozom meg.



6 Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A Szakvélemény az érvényben 1évo tobbszér mddositott 25/1997. (VIIIL.1.) PM sz. rendelet
meghatdrozottak szerint, illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan
késziilt.

o Altalanos alapfeltételek:
A vagyonértékelés soran a megrendelé tudomasul veszi, hogy az értékeld részletes
diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet. A vagyon értékének megallapitasa szemrevételezés ,
illetve a megrendeld adatszolgaltatasa alapjan késziilt.
Az értékbecslonek sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosdval. A megallapitott érték nem fligg az értékbecslésért kapott
ellenértéktdl. Az ingatlan megallapitott értéke és alulirott készit6jének dijazasa kozott nincsen
semminemi kapcsolat.
A szakvélemény szellemi érték, annak készit6je és a megrendeldjének hozzajarulasa nélkiil
harmadik személy az adatokat nem hasznalhatja fel.
Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.
Az értékbecslés valos piaci forgalmi adatok elemzésén alapul.

e Specialis alapfeltételek:
Az értékelés soran tehermentes allapot feltételezett (fliggetleniil attdl, hogy az ingatlant
valamilyen bejegyzett jog terheli). Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem
terheli semmilyen jelzdlogjog, vagy egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan
megemlitettiink a jelentéstinkben.

A szamitasok sordn- figyelembe véve az dvatossag elvét-az adatokat lefelé kerekitettem.



A tulajdonos altal rendelkezésemre bocsajtott adatok valodisagat nem vizsgaltam (tekintettel
arra, hogy a piaci —gyakorlati tapasztalatoktol durva eltérést nem talaltam.)
Az értékmeghatdrozasok soran-figyelmen kiviil hagytam a bérbeadas €s az értékesités Szja,
Afa és egyéb adokotelezettségeit, tekintettel arra, hogy ezen adomértékek az elmult
idészakban gyakran valtoztak, j6vobeni szdzalékkulcsuk meghatdrozasa nem lehetséges.
Jogi kérdésekben nem nyilvanitok véleményt. Az értékelés soran nem végeztem az ingatlan
jogi helyzetére vonatkozd vizsgalatokat, kizarolag az atvett adatszolgaltatasokra vagy a
beszerzett dokumentumokra tdmaszkodtam. A kapott informaciok megbizhatdnak
tekinthetoek, de valodisagukért nem vallalhato feleldsség. Nem képezte a megbizas targyat az
ingatlanhoz kapcsolodo kotelezettségek vizsgalata, sem az ingatlan-nyilvantartason kiviili
jogok és tények feltarasa. Feltételezhetd, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli
semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb kotelezettség azon kiviil amely konkrétan megemlitésre
keriilt a szakvéleményben, illetve amelyek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiltek.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotban lett értékelve.
Az ingatlan miszaki allapotanak felmérése szemrevételezéssel tortént, a megallapitott érték a
szemrevételezés-kori allapotra vonatkozik
A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini
szemle soran talajmechanikai, statikai, épuletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlo
vizsgalatokat nem végeztiink. Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte [ényegesen befolyasolhatja az
értéket. Szemrevételezéssel is megallapithatd kornyezetszennyezést a helyszinen nem
tapasztaltunk.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a
tényleges értékek (piaci, bérleti) a valds vevo és eladd kozti alku soran alakul ki.
A szakvélemény- figyelembe véve a jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat €s azon beliil a
piaci arak €s a bérleti dijak kalkulalhaté valtozésait- a kiadastol (A szakvéleményben
feltiintetett fordulénaptdl) szamitott 90 napig érvényes.
Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megbizo tulajdonat képezi és csak
a megbizo éltal kozolt célokra hasznalhaté fel. A szakvélemény ezen kiviil barmely
felhasznalasahoz a készitd irasos hozzdajarulasa sziikséges.

o Ertékbecsléi nyilatkozat

Ertékbecslési tevékenységem soran a tudomésomra jutott szakmai és iizleti titkot megérzom.



Az értékelést végzo nem vallal felel6sséget olyan késobb jelentkez6 gazdasagi vagy miiszaki
okokért , eseményekért amelyek befolyasoljak a szamitasokban megadott értékeket, az
elemzések megallapitasait.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett
barmilyen nemii valtozasért, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, engedély
nélkiili épités, stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Megjegyzés: ---

2026. 06.12. Szabo Edit




.A 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/7. helyrajzi szam
alatti ingatlan

Hrsz.: 0287/7

Piaci Forgalmi Ertékelése

Készitette: Szabd Edit ingatlanvagyon értékelS/ingatlanszakértd
Nyilvantartasi szam: 900171/2021, 900170/2021
Tel.: 06203353305
Kelt.: 2026. 06.12.




Ertéktanusitvany (Osszefoglalé Ertékelési Bizonyitviny)

Az ingatlan cime: 2213 Monorierdd kiilteriilet 0287/7.

Az ingatlan helyrajzi szama: 0287/7

Az értékelés célja: Piaci forgalmi érték meghatarozasa

Az értékelés modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés
Az ingatlan rovid jellemzése:

A vizsgalt ingatlan Pest virmegyében, a Monori jarasban taldlhaté Monorierd6

kozségben elhelyezked kiilteriileti altalaj.

Monorierd62006-ig Monor varos telepiilésrésze volt és utana valt 6nallo kozséggé.
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Pozicio Pest varmegye térképén

Népessége 2021-ben 4578 {6 volt.




A kozség Magyarorszag szivében, a virmegye kozépso részén , Budapesttol 42 km-re
helyezkedik el.
Kivaloan megkozelithet6é koziton és vasuton is.

Az ingatlan a telepiilés kiilteriiletén elhelyezked6 felépitmény nélkiili altalaj.

Tovabbi elemzés 4-es pontban.



A megallapitott forgalmi érték:
A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke AFA-, teher-, per- és igénymentesen az értékelés

fordulonapjan

45.041 Ft, azaz negyvenditezer- negyvenegy HUF

Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékbecslés részletezését , az alkalmazott korrekcids
tényezoket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, melyekkel jelen
értéktandsitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznalasa nem
megengedett.

Az értékbecslés 90 napig, azaz 2026.09.17-ig érvényes.

Az értékelés fordulonapja: 2026. 06.12.

Az értékeld neve: Szabo Edit

Gyomaendrdd, 2026. 06.12.
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1 A megrendel6 adatai, utasitasai, az értékelés elézményei:

Megbiz6 neve: Monorierdé Kézség Onkormanyzata

Megbizo cime: 2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/A.

Kapcsolata az értékelt ingatlannal: -

A megrendel6 utasitasai:

A megbiz6 megbizza Szabo Edit Megbizottat a 0287/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben
a 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/7. helyrajzi szam alatti ingatlan tulajdonjoganak piaci

forgalmi értékének meghatarozasara.

2 Az ingatlanértékelési modszerek rovid leirasa
2.1 Forgalmi érték fogalma:
Forgalmi érték alatt az a varhat6 dsszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
magdanjogi adas-vételi szerzédés keretében, egy eladni szandékozo elado és egy olyan
vevd kozott, akivel kapesolata kizardlag piaci természeti, az értékbecslés fordulénapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci
koriilmények lehet6vé teszik a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitasara az
ingatlan természetétdl fliggd, megfeleld idétartam all rendelkezésre.
A forgalmi érték meghatarozaséra vonatkozd, tbbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet- harom médszer alkalmazasat javasolja, gy mint a piaci &sszehasonlité adatok
elemzésén alapul6 értékelés, a hozamszamitason alapulo értékelés, koltségalapu értékelés.
2.2 Piaci 0sszehasonlit6 adatokon alapulé elemzés
A piaci érték egyfajta idealizalt érték, atlagos értékelési ar ( a lehetséges arak varhato értéke),
melyet az EVS 2003 a kovetkez6 képen definial:
» A piaci dr azt az 4rat (értéket) jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban (ingatlanban)
valo érdekeltség (jelen esetben tulajdonjog) méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében az
értékelés iddpontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve, hogy
e Az elado hajlandé az eladasra

e Az adasvételi targyalasok lebonyolitasara elégségesen hosszi id6 all rendelkezésre



e A targyalés idotartama alatt az érték nem valtozik

e A vagyontargy meghirdetése €s értékesitése kellé nyilvanossaggal torténik

e Az atlagostol eltérd, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe
A direkt 6sszehasonlitason alapulé modszer [ényege, hogy hasonlo tulajdonsagu targyaknak
hasonlo az értéke.
A piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonld
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi 4rait analizalja és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az §sszehasonlitas alapjat a szoban forgo ingatlan jellemzéi, illetve az
dsszehasonlitando ingatlanok jellemzdi képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg

az értékmodositd tényezdket.

A piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapuld modszer f6 1épései:
1 Az alaphalmaz kivélasztasa
Az dsszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelent6sen eltér6 szélséértéket az elemzés soran-
figyelmen kiviil kell hagyni.
2 Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes
kortien meg kell ismernie és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.
3 Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett dsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekben mas volumen-
mérdszamok vagy kapacitasi szamok (pl. m3, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.
4 Ertékmddositd tényez6k elemzése
A vizsgilt ingatlan értékének meghatarozasa értékmodositd tényezdok figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezéként csak jelentds, értéket befolyéasold tényezok vehetok
fel, amely az sszehasonlit6 adatok alaphalmazéra nem jellemzo.
Az értékmodosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

e Miiszaki szempontok

e FEpitészeti szempontok



e Hasznalati szempontok

o Telekadottsag

o [nfrastruktdra

e Ko&rnyezeti szempontok

e Alternativ hasznositas szempontjai

o Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas
5 Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa
A szakvéleményben az értékmodosito tényezok koziil csak az értéket jelentdsen
befolyasolokat kell feltiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddositd hatasukat
szamszerlen is meg kell hatdrozni. Az értékmddositd tényezdk alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.
6 Végso értek szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos

érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitas) szorzataként kell megallapitani.

3 Az értékelés célja és modszere
Az értékelés célja:
Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasa
Az értékelés modszere:
Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékbecslés
Az értékbecslés elkészitéséhez felhaszndltam az ingatlannal kapcsolatos
dokumentumokat, attanulmanyoztam a tulajdoni lapot, térképmasolatot. Informaciot
gyljtéttem az utdbbi idok hasonld ingatlanainak adas-vételi és kinalati arairdl. A
helyszini szemle alkalmaval megvizsgaltam az ingatlan telepiilésen vald
elhelyezkedését, infrastrukturdjat az ingatlan miszaki paramétereit. A latottakrol
feljegyzéseket, fényképeket készitettem.
A vagyonérték  megéllapitdsanak  célja, hogy alapadatokat adjon
ingatlanvagyontargyak aktualis piaci forgalmi értékének meghatarozasihoz, és
gazdasagi dontés kiindul6 adata legyen. A feladat az, hogy ezen elemzés, vizsgalat
megallapitasaival olyan reélis forgalmi értéket adjon a megbizo részére a hasznalatban
allé ingatlanvagyonrdl, amely érték a megrendelé dontését segiti eld.
A megallapitott értéken az ingatlannak értékesithetonek kell lennie a szakvélemény

korlatoz¢ feltételeivel 6sszhangban.



A tanulmanyban rogzitett értékelési, szakértdi becsérték az ingatlan miiszaki jellemzait,

az aktudlis arakat, erkdlcsi és fizikai avulasat figyelembe vevé komplex miiszaki,

pénziigyi, jogi, piaci €s kereskedelmi szemléletii becslés.

Az értékelés figyelembe veszi €s mérlegeli a forgalmi érték meghatarozasnal:

A forgalomképességet, amennyiben a piaci értékesitési feltételek adottak

Az ingatlan varoshoz viszonyitott elhelyezkedését, telepiilésen beliili helyét és
az ebbdl kovetkezo értékviszonyokat

Helyi és teriileti, orszagos fejlesztési koncepciokat, annak kérnyezetre gyakorolt
hatasat

Szomszédok és kozvetlen kornyezet értékmodosito adottsagait

Ko6rnyezeti €s varosi infrastrukturalis viszonyokat. (Ko6zmd, kulturalis,

igazgatasi, egészségligyi, biztonsagi)

A dolog természetébdl adodoan mas becslés mas, eltérd eredményeket adhat.

A melléklet részét képezi a tulajdoni lap és a térképmasolat. Ezen dokumentum kozhiteles

adatait vizsgalat nélkiil felhasznaltam az értékelés soran.

Az ingatlant a helyszini szemle iddpontjaban megismert allapotnak megfelelden értékeltem.

A helyszini szemle soran nem keriilt sor épiiletdiagnosztikai mérésekre, ezért az esetlegesen

fennallo, de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkre (mint pl. a rejtett

szerkezeti hibak, a talajfelszin és burkolatok alatti problémakra) nem terjed ki a szakvélemény.



4 Az Ingatlan leirasa
4.1 Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa
A nyilvantartasi allapot bemutatasa :
Tertileti besorolas: kiilteriilet
Az ingatlan helyrajzi szama: 0287/7
Az ingatlan megnevezése: kivett sajat hasznalata Gt
Az ingatlan cime: 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/7

Telek teriilet: 342 m2

Ukt Sellanan Mbeleuiive: 2936.0530. 12445 ¢
Wy RETERE Rvamarmas
Pest Yarmegyer Kormanyhivatal Tula|dur|ll.1.p<masolal Mg T
Foldhivatali Fgosztaly Foldh (telies) Monorierdo
Osztaly 7
Magyarorszag 2200 Monor, Nemzetor 9/13329 Kulterulet, 287/7 helyrajzi szam
utca 23.
Monorierdo, Kulterulet, 02877
I.RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, erkezesi ido.
36000/2009 03 24
AZINGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK
Alresziet jele Muvelesi ag / Kivett Megnevezes Minosegi osztalyok  Terulet (hanm) Kataszten jovedelem (AK)
<ivett . sajat nasznalatu ut 3 M2 )
1. RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, erkezésiida:  Torl6 hatdrazat
36000/2009.04.24 37465/2011.05.26

Jogallds bejegyzese - tsz. foldhasznalati jog
-ogallas: TSZ FOLDHASZNALATI JCG
Tuladors hanyad. 1/1
Jogaim ‘oicrendezes
Nev. KOSSUTH MGTSZ

<ogosult cime. 2200 MONCR, Bajcsy-Zsidinszay utca 6

2. Bejegyzo hatarozat, erkezesi ido:
37465/2011.05 26

Tuladonjog

s@ aipjan

. RESZ

1. Bejegyzo hatarozat. erkezesi idg:
36000/2009.04 24

Onallo szoveges bejegyzes

Azi/! atats ngatlan 3
Eredat hatarozat 31

nesz

TeGosIIasabol alakun

39301 22

2. Bejegyzo hatarozat, érkezesiido:
36000/2009.04 24

Onallo szoveges bejegyzes

A monon azonos helyrazt szama ingatianbol alakult kozse Tyivanitassal 3 Koztarsasagr Einok
38/2005.0v1 29 IKE hatarozata alapjan a hrsz a(z) MONCR xulterulet 287/7 hrs

Az Ehitele nilap masolat tartalma 3 kadast megeldzd megegyezik az ingatlan-aylvantartasban szerepld adatokkal. A szemie
masolat a Cejegyzesexet, 3 teiws masolal valamenny m»»q—,:es( tartalmazza. £z az elekirenikus dokumentum kinyomtatva nem
mingsul hiteles bizonyito srd dokumentumnak

TULAJDONI LAP VEGE



4.2. Az ingatlan kiils6 ké6zmiiveinek bemutatasa:

A teriilet kozmii ellatottsaga:

/Forras: ekozmu.e-epites.hu/



4.2 Az ingatlan miiszaki jellemzése, diagnosztikaja:
A vizsgalt ingatlan Monorierdé kiilteriiletén talalhato beépitésre nem alkalmas
teriilet. Nyilvantartas szerint és természetben is egy mezogazdasagi teriilet mellett

huzodo atszakasz.

5 Azingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
5.1 Piaci 6sszehasonlito adatok alapjan torténo értékbecslés médszertana
Jelen értékbecslés elkészitésekor a nemzetkozi gyakorlatban elfogadott iranyelvek koziil a
piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer keriilt alkalmazasra.
Ennek indoka az, hogy a vizsgalt ingatlantipus ( kiilteriileti Gt ) forgalmi értékét leginkabb
a kdrnyeken l€vo és hasonld adottsagi ingatlanok kézelmultban tortént nyilt piaci
értékesitésekor kialkudott drainak alapul vételével és korrekcios tényez6k alkalmazasaval
lehet a legkorrektebb mddon megbecsiilni.
Az értékelési megbizds targyat képezé ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz
megfelel6 mennyiségben élltak rendelkezésemre adatok, azért a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld forgalmi értékbecslést alkalmaztam, a vizsgalt ingatlan a
kdzelmaltban értékesitett hasonld ingatlanok értékéhez viszonyitottam.
Az sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, hasonlo ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely a f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonlé (ugyanazon telepiilés, nagyobb varos esetében lehetéleg ugyanazon varosrészen
legyenek az 6sszehasonlité adatok, mint a vizsgalt ingatlan.) és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4atlagatol
jelentdsen eltérd szélso értékeket ( akar a teriiletre , akar az adas-vételi értékre vonatkozdt)

az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.



A forgalmi érték megallapitasa soran az 6sszehasonlitd adatokbdl kiindulva a vizsgalt
eszkoz az 6sszehasonlitds bazisatol egyes tulajdonsagaiban eltér. Azok a tulajdonsagaik ,
amelyek az érték alakulasat jelentsen befolyasoljak, az értékmddositd tényezok.

A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényezdk
figyelembevételével torténik.

Az egyes értekmodositd tényezok lehetnek értékndveld vagy értékesokkentd tényezok.

A szakvéleményben az értékmaddosito tényezok koziil az értéket jelentsen befolyasolokat
tiintettem fel, valamint értékmaodosité hatasukat szazalékosan is meghataroztam.

A péros 0sszehasonlitasi modszert alkalmazhatjuk minden olyan ingatlan értékelése
esetében, ahol piaci 6sszehasonlité elemzést alkalmazhatunk. A modszer [ényege, hogy a
kivalasztott ingatlant paronként hasonlitjuk 6ssze az erre alkalmas ( ugyanazon teriileten
elhelyezkedd, hasonlo elrendezési, kzel azonos paraméterekkel rendelkezd ingatlanok)
ingatlanokkal.

Elvégezziik minden esetben a korrekcios szamitasokat, majd azutdan képezziik az ingatlan
piaci arat.

A rendelkezésemre 4ll6 adathalmazbél kivalasztottam 5 db Monorierd és kornyéki
ingatlant, melyet alkalmasnak talaltam a piaci 6sszehasonlité adaton alapuld forgalmi
értékbecsléshez. Az értékmaddositd tényezok figyelembe vételével kiszdamoltam a
modositott ( in. korrigalt) fajlagos értéket, majd a végsd értéket a fajlagos érték és az

ingatlan mérete szorzataként hataroztam meg.

5.2 Korrekcids tablazat, értékképzés

A forgalmi érték megéllapitasa soran az sszehasonlito adatokbdl kiindulva a vizsgalt
eszkoz az Osszehasonlitas bazisatol egyes tulajdonsagaiban eltér. Azok a tulajdonsagok,
amelyek az érték alakulasat lényegesen befolyasoljak, az értékmodosito tényezok.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmaodositd tényezok
figyelembevételével torténik.

Az egyes ért€ékmodosito tényezok lehetnek értéknoveld, vagy értékcsokkentd tényezok.
Az értékmodositasokat az 6sszehasonlito adatok fajlagos négyzetméteraraibdl szamitjuk.
A 25/1997. (VIII.1) PM rendelet szerint

» A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentésen

befolyasoldkat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatasukat



szamszerien is meg kell hatdrozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.”

Figyelembe vettiik az &sszehasonlitas soran, hogy az értékmodosito tényezok egyenként
¢s egyiittes hatdsa ne haladja meg a 30%-ot, (ha ez igy van, akkor nem j6 az
0sszehasonlitd adat)

Az értékmodositd tényezoknek az a szerepe, hogy a kiindul6 adatbdl( az 6sszehasonlitd
adatbol) egy piaci logika alapjan levezetett szamitéssal ,,megkapjuk a sajit ingatlanunk
értékét” (a korrigalt fajlagos érték sorén, majd ezek szorasait kikiiszobolve atlagoljuk
ezen modositott korrigalt értéket.)

Az értékmodosito (korrekcios) tényezok szamszeriisitésekor ( a szazalékos mértékek
megaddsa soran) a piaci logikabdl kell kiindulni.

Az értékmodosito tényezok kdzott a legfontosabb az ingatlan elhelyezkedése, igy ezen
korrekcids tényezé keriilt az elsd helyre ( ez csak akkor mell6zhetd, ha az 6sszehasonlitd
adatok a kozvetlen kdrnyezetbdl szarmaznak, igy az elhelyezkedésnek nincs szamottevd
értékmodosito hatasa).

Kiindul6 adatnak az egyes az 6sszehasonlito ingatlant (ingatlanokat) tekintjiik és ezen
ingatlanhoz viszonyitjuk a szakvéleményben vizsgalt ingatlanunkat.

Ekkor egy pozitiv korrekcié azt jelenti, hogy a vizsgalt ingatlanunk ezen korrekcios
tényez6 vonatkozasaban jobb, mint az 6sszehasonlit6 adat, negativ korrekcid pedig azt
jelenti, hogy ezen korrekcios tényez6 vonatkozasaban a vizsgalt ingatlanunk gyengébb,
mint az §sszehasonlito adat.

A targyi ingatlan értékelése soran az alabbi korrekcids tényezdket vettem figyelembe:

Elhelyezkedés, megkozelithetdség

Altalanos statikai allapot

Altalanos miiszaki allapot

Kozmiivesitettség
e 1- es adat 2-es adat 3-as adat 4-es adat 5-0s adat
Vételar Ft 708.000 1.400.000 2.600.000 710.000 3.550.000
Netto 5902 10.002 17.880 4704 26.177
belteriilet m2




Fajlagos 144 151 135
vételar Ftym2 | 120 138

Korrekcio % |0 0 -10 -10 0
Korrigalt 120 138 129.6 135.9 135
fajlagos vételar

Ft/m2

Forras sajat illetve ingatlankodzvetitdi bazis.

A szamitasok soran minden szamitasi miiveletnél az adatokat lefelé kerekitettem az
ovatossag elvének megfelelden.

Az 8sszehasonlitd adatok teriiletszamitdsa megegyezik a vizsgalt ingatlan
teriiletszamitasaval. Tekintettel arra, hogy az §sszes értékesités 1 éven beliil tortént, az
értékesités idejéhez kapcsolodo korrekcidval nem szamoltam.

(T) Jelentése tranzakcids adat, megtortént adasvétel.

Atlagos korrigalt fajlagos Erték: 131,7 - Ft /m2

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Az
ovatossag elve alapjan a végsd becsiilt forgalmi érték meghatarozasahoz tovabbi -10 %

korrekciot hasznalok.

A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke




A 2213 Monorierdd, kiilteriilet 0287/7. helyrajzi szam alatti ingatlan per-, igény-, és
tehermentes tulajdonjoganak becsiilt forgalmi értékét a paros értékelés korrekcios

modszerrel:

45.041 Ft, azaz negyvenditezer- negyvenegy HUF

Osszegben hatirozom meg.

6 Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A Szakvélemény az érvényben [évo tobbszér modositott 25/1997. (VIII.1.) PM sz. rendelet
meghatarozottak szerint, illetve a kapott adatszolgaltatasok €s a helyszini szemle alapjan
késziilt.

o Altalanos alapfeltételek:
A vagyonértékelés soran a megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékeld részletes
diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet. A vagyon értékének megallapitisa szemrevételezés ,
illetve a megrendeld adatszolgaltatasa alapjan késziilt.
Az értékbecslOnek sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval. A megallapitott érték nem fiigg az értékbecslésért kapott
ellenértéktdl. Az ingatlan megallapitott értéke és alulirott készitdjének dijazasa kdzott nincsen
semminem kapcsolat.
A szakvélemény szellemi érték, annak készitdje és a megrendeldjének hozzajarulasa nélkiil
harmadik személy az adatokat nem hasznalhatja fel.
Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megéllapitdsokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.
Az értékbecslés valds piaci forgalmi adatok elemzésén alapul.

e Specialis alapfeltételek:
Az értékelés soran tehermentes allapot feltételezett (fliggetleniil attol, hogy az ingatlant

valamilyen bejegyzett jog terheli). Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem



terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan
megemlitettiink a jelentésiinkben.

A szamitasok sordn- figyelembe véve az dvatossag elvét-az adatokat lefelé kerekitettem.

A tulajdonos altal rendelkezésemre bocsajtott adatok valodisagat nem vizsgaltam (tekintettel
arra, hogy a piaci —gyakorlati tapasztalatoktol durva eltérést nem talaltam.)

Az értékmeghatarozasok sordn-figyelmen kiviil hagytam a bérbeadas és az értékesités Szja,
Afa és egyéb adokotelezettségeit, tekintettel arra, hogy ezen adomértékek az elmult
id6szakban gyakran viltoztak, jovébeni szazalékkulcsuk meghatarozasa nem lehetséges.
Jogi kérdésekben nem nyilvanitok véleményt. Az értékelés sordn nem végeztem az ingatlan
Jjogi helyzetére vonatkozo vizsgalatokat, kizardlag az atvett adatszolgaltatasokra vagy a
beszerzett dokumentumokra tdmaszkodtam. A kapott informaciok megbizhatonak
tekinthetéek, de valodisagukért nem véllalhato feleldsség. Nem képezte a megbizés targyat az
ingatlanhoz kapcsolodo kotelezettségek vizsgalata, sem az ingatlan-nyilvantartason kiviili
Jogok és tények feltarasa. Feltételezhetd, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli
semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb kotelezettség azon kiviil amely konkrétan megemlitésre
keriilt a szakvéleményben, illetve amelyek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiltek.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotban lett értékelve.

Az ingatlan miiszaki allapotanak felmérése szemrevételezéssel tortént, a megallapitott érték a
szemrevételezés-kori allapotra vonatkozik

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini
szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgalatokat nem végeztiink. Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyésolhatja az
ert€ket. Szemrevételezéssel is megallapithato kdrnyezetszennyezést a helyszinen nem
tapasztaltunk.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a
tényleges értékek (piaci, bérleti) a valds vevd és eladod kozti alku soran alakul ki.

A szakvélemény- figyelembe véve a jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a
piaci drak és a bérleti dijak kalkulalhaté valtozasait- a kiadéstdl (A szakvéleményben
feltiintetett fordulonaptol) szamitott 90 napig érvényes.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megbizé tulajdonat képezi és csak
a megbizo altal kozolt célokra hasznalhatd fel. A szakvélemény ezen kiviil barmely
felhasznaldsahoz a készit6 irasos hozzdjarulasa sziikséges.

o Ertékbecslbi nyilatkozat



Ertékbecslési tevékenységem soran a tudomésomra jutott szakmai és iizleti titkot megorzom.
Az értékelést végzé nem villal felelésséget olyan késobb jelentkez$ gazdasdgi vagy miiszaki
okokeért , eseményekért amelyek befolyasoljék a szamitasokban megadott értékeket, az
elemzések megéllapitasait.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kévetden bekdvetkezett
barmilyen nemii valtozasért, gazdasagi-kornyezeti kriilmények megvaltozasa, engedély
nélkiili épités, stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljik, felelésséget nem vallalunk.

Megjegyzés: ---

2026. 06.12. Szabé Edit
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Keésziilt: Monorierds Kozség (jtlkonnényzat Képviselo-testiiletének 2026. majus 27-ei soros, nyilt
ilésének jegyzokonyvebol.

Monorierdé Kozség (")nkormzinyzatzinak Képvisels-testiilete 9 igen szavazattal — egyhangian - az
alabbi hatirozatot hozta:

Monorierdé Kozség (")nkormzinyzat Képvisel-testiiletének
86/2026. (V. 27.) hatarozata

Targy: Javaslat Palinkas Istvin ingatlanvasirlasi kérelmének elbiralasara

Monorierd$ Kézség anonnényzaténak Kepviselo-testiilete megtargyalta a , Javaslat Palinkas [stvan
ingatlanvasarlasi kérelmének elbiralasara™ cimii eléterjesztést és figyelembe véve a Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési &s Kézbiztonsagi Bizottsag javaslatit, az alabbi dontést hozta:

l) Az értékesitésre azért keriil Sor, mert nem kozit €s nem szolgal kozfeladat teljesitéséhez. A
Képviselo-testiilet ugy dént, hogy tamogatja Palinkas [stvan ingatlanvdsarlasi szandékat.

2) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy bizzon meg fliggetlen ingatlan
értékbecslét a monorierdéi 0287/5 és 0287/7 hrsz.-u alatti ingatlanok értékének megallapitasara.

3) A Képvisels-testiilet felkéri a Jegyzdt a 0287/5 és 0287/7 hrsz-i ingatlanok vagyonkataszteri
nyilvantartasbol torténd kivezetésének elokészitésre.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester, jegyzo

I -*‘.}”-ﬁ»vv;-ff"» ‘ - 'K.m.f.

~ il - "ﬁ%ﬁ
Borbas Viktor - : Harnosné?ar.T'o Viktoria

polgiarmester _ jegyzé A



