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Monorierdé Kozség Onkormanyzat

Polgarmestere “ ‘

2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/A. %

Telefon: 06-29-419-103
E-mail: titkarsag@monorierdo.hu 4

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nyéregyhaza Nagykozség polgarmestere, Mészdros Sandor a megkeresésében tajékoztatta
onkormanyzatunkat, hogy telepiilésikon megkezdodstt a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
modositasanak partnerségi egyeztetése. A modositas a 419/2021. (VIL 13.) Korm. rendelet 68.
§ (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras keretében torténik.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 75. §-a alapjan az eljaras soran a tervezéssel érintett
szomszedos telepiilések 6nkormanyzatai véleményezési joggal rendelkeznek.

Mivel Monorierdé Kozség Onkorményzata Szervezeti és Mikodési Szabdlyzata ezt a
véleményezési jogkort nem ruhazta at, igy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (2) bekezdése alapjan az énkormanyzat allaspontjanak
kialakitasa a Képviselo-testiilet hataskore.

A megkiildott megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat alapjan Nyaregyhaza négy teriileten
tervezi modositani a telepiilésrendezési eszkdzeit. A 0132/25 hrsz-a kiilteriileti telek esetében
a meglévo épiiletekkel dsszhangban ugy modositjak a szabalyozasi tervet. hogy a meglévo
épliletek az épitési helyen beliilre keriiljenek. Emellett a Kossuth Lajos utca — Nyary Pal at —
Diofasor ut — Kinizsi Pal utca altal hatarolt tombbelso feltarasat szolgalé kozteriiletet is
attervezik oly modon, hogy a Kinizsi Pal utca feldl nyilo szakaszt torlik a szabalyozasi tervrol.
Tovabbi jelentés valtozas, hogy a kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakodvezetekben
megsziintetik a telkenkénti két lakas épitésének lehetoségét, igy a jovoben csak egyetlen lakas
létesitése lesz megengedett. Végiil a telekalakitas altalanos szabalyainal a kizarélag kozteriilet
lejegyzése céljabol torténod telekalakitasok végrehajthatdsaga érdekében torlik azt a korlatozast,
amely szerint a visszamarado €pitési telek paraméterei legfeljebb 15%-ban térhetnek el az
eléirasoktol.

A megkiildott tervek hivatali dttanulmanyozasa alapjan megéllapithato, hogy a tervezett
modositasok Monorierdd kozség telepiilésfejlesztési és rendezési érdekeit nem sértik. A
valtoztatasok Nyaregyhaza belsd kozigazgatasi teriileteit, valamint altalanos épitési és
telekalakitasi szabdlyait érintik. A lakoovezetekben épithet6 lakdasszam csokkentése a beépitési
intenzitds mérséklédését eredményezi, amely a forgalom- és kdzmiiterhelés szempontjabol
kedvezo hatasu. A két telepiilés hataran 1évo teriiletek felhasznalasat a modositasok semmilyen
formaban nem befolyasoljdk hatranyosan.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, és a mellékelt
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

a) Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag hatarozati javaslata:



Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
.../2026.(V1.30.) hatarozata

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag megtargyalta .Javaslat Nyaregyhaza
Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata modositasanak véleményezése a partnerségi egyeztetési eljaras
keretében™ targyu eldterjesztést és az alabbi dontést hozta:

A Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy kifogast tegyen / nem tegyen kifogast a ..Javaslat
Nyédregyhaza Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata modositasanak véleményezése a partnerségi
egyeztetési eljaras keretében™ targyu eloterjesztéssel mellékletét képzo Nyaregyhaza Nagykozség Helyi
Epitési Szabalyzataval szemben.

Hatarid6: azonnal
Felelds: bizottsag elndke. polgarmester

b) Képviselo-testiilet hatarozati javaslatai:

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.»/2026.(VL30.) Kt. hatarozata

Monorierdé Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 75.
§-dban biztositott véleményezési jogkorében eljarva, Nyaregyhaza Nagykozség megkiildott
telepiilésrendezési eszkozeinek (Helyi Epitési Szabalyzat) médositasi dokumentaciojat megtargyalta, és
figyelembe véve a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag javaslatat azzal

kapcsolatban észrevételt, kifogast tesz / nem tesz, a tervekben foglaltakkal egyetért / nem ért egyet.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Onkormanyzat allaspontjarél Nyaregyhaza
Nagykozség polgarmesterét irasban tajékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyz6

Monorierdo, 2026. jinius 22.

Tisztelettel:
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HATAROZATI JAVASLAT

Nyaregyhaza Nagykozség Képviselo-testiiletének .../2026. (.-.) sz. Kt. hatarozata

Nydregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 121/2020. (XI. 26.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozattal clfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét az alibbiak szerint
modositja:
l. A 137/2019. (XI. 18.) szamu onkormdnyzati hatdrozat 1. sz. mellékletét képezd
Telepiilésszerkezeti tervlap jelen hatarozat 1. melléklete szerint modosul.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatdrozattal Jovéhagyott modosité rendelkezései a
megillapitast koveté napon lépnek hatalyba.

Hataridé: folyamatos
Felelos: polgarmester

K.m.f.

Mészaros Sandor s.k. dr. Szikszai Tibor s.k.
polgarmester jegyzo

Kiadmany hiteléiil:
Nyéregyhaza 2026. .. ..
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RENDELET-JAVASLAT

Nysregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

«eeeeer (o..) Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 14/2020. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Nyéregyhaza Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetrol szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés . pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (3) bekezdés 5. és 6.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasdnak rendjérl. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerint véleményezésre
Jogosult allamigazgatasi szervek, valamint Nyaregyhdza nagykdzség képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesztési koncepcio. az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési
eszkozdk, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet megalkotisaval
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 9/2017 (VIL3.) 6nkormanyzati
rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

L§

(1) Ahelyi épitési szabalyzatrol sz6l6 14/2020. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2a. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.

.....

helyébe a 2. melléklet 1ép.

2.§

(I) A helyi épitési szabalyzatrol sz6lo 14/2020. (X1.26.) dnkormdnyzati rendelet 18.§ (2)
bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor,
ugy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha annak paraméterei az
épitési dvezetre, Gvezetre vonatkozo eldirasoktol eltérnek.

3.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 14/2020. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 22. § (2) a)
pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:
»a) Az egyedi telkeken | db csaladi haz jellegii lakdépiilet épiilhet legfeljebb 1 db
lakéssal, és 1 db egyéb rendeltetési egységgel.”

4-§




(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 14/2020. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) a)
pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
»a) az egyedi telken legfeljebb 1 db csaladi haz jellegii lakoépiilet és 2 db egyéb
rendeltetésti melléképiilet Iétesithetd. A lakoépiiletben legfeljebb | db lakas alakithato
ki

5.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 14/2020. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-a a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:
+~(4) Meglévo épiilet elbontdsa vagy bovitése esetén a szabadon allo beépitési mod
helyett a kialakult allapot szerint oldalhataron 4ll6 beépités is megengedett.”

6.§
Bz d rendelet 2026, ... -én |ép hatalyba.
Mészdros Sandor s.k. dr. Szikszai Tibor s.k.
polgdrmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2026. ... .... napjan.

dr. Szikszai Tibor s.k.
jegyzo
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BEVEZETO

Elézmeények

Nyaregyhdza Nagykodzség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 2026-ban tobb részteriiletre
vonatkozéan dontdtt a Helyi Epitési Szabdlyzatarél szolé 14/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: HESZ) médositdsarol. A médositasi dokumentacio kidolgozasaval az
Onkormanyzat az Ertékterv Mérnoki Szolgéltaté és Tanacsado Kft-t bizta meg.

A terv készitésének célja, a modositas targya

Nyaregyhdza 0132/25 hrsz-u telek meglévé épiileteivel dsszhangban a szabalyzasi terv
modositasa, meglévd épiiletek épitési helyen beliilre keriilése.

- Kossuth Lajos utca - Nyary Pal at - Diofasor at - Kinizsi Pal utca altal hatarolt tdmbbels6
feltarasat szolgalé szabalyozasi terven jelélt kézteriilet attervezése, oly modon, hogy csak a
Kossuth Lajos utcai megkozelités szerepeljen a terven.

A lakoovezetekben (kertvarosias lakodvezet Lke, falusias lakoovezet Lf) telkenként 2 lakds
épitési lehetdségének megsziintetése.

A HESZ telekalakitas altaldnos szabalyairdl szol6 18. § (2) bekezdése szerinti kozteriilet
lejegyzése céljabol torténd telekalakitasra vonatkozé szabalyok modositasa, a hatalyos
szabdlyozasi vonalak szerinti telekalakitasok végrehajthatosaga érdekében.

A modositas folyamata, a terv tartalma

A terv modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Kr.) meghatarozott egyszerisitett egyeztetési eljaras szerint
torténik a Kr. 68.8 (1) b) bb) pontja alapjan.

Az Kr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozo vizsgélat és aldtdmaszté javaslat tartalmat a f6épitész a
Képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben hatarozta meg. AKr. 59. § (2) bekezdés d) pontja szerint a
Képviselé-testiiletnek a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést jova kell hagynia.

Az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikényv és a telepiilésképi rendelet
megalkotdsdval dsszefiiggb partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szol6 9/2017 (VIL.5.) rendeletében
hatarozta meg a partnerségi egyeztetés kereteit.




1. HELYZETFELTARO MUNLARESZ

(A modositdssal érintett tertletek bemutatdsa, a tervezési teriiletekre és
kdrnyezetikre hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok bemutatdsa)

1.1. Telepiiléshalozati sszefiiggések

Nyaregyhaza Pest megye délkeleti részén, a Monori jards déli oldalan, a Duna—Tisza kozi homokhatsag
északi vidékén helyezkedik el. A 3840 f6s lakossagot szdmlalé nagykdzség Budapesttél mintegy 40,
Monortdl délkeletre 14 kilométerre taldlhatd. Kézaton a 4-es féutrol letérve érhet6 el a Monorierdd
fel6l vagy Pilis fel6l a 4606-o0s uton. Kézvetlen vasuti kapcsolata nincs.

1. dbra: Nydregyhdza elhelyezkedése (forras: OpenStreetMap)

Nyéaregyhaza Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a HESZ modositasardl dontott négy
témakort érintéen.

1. sz. modositas

A 0132/25 és 0124/20 hrsz-u kiilteriileti telek a nagykdzség nyugati részén, a Kossuthtelep utca déli
végén helyezkedik el. Az 1057 m? és a 6070 m? nagysagu telkek jelenleg beépitettek, a hatalyos
Telepiilésszerkezeti Terv szerint kiilonleges beépitésre szdnt teriilet — tanya teriiletfelhasznalasu, a
Szabalyozasi Terv alapjan Kta-SZ jeld, kiilteriileti lakott hely, tanya, szabadonallo beépitésti 6vezetbe
sorolt a teriilet. Felmérés alapjan a 0132/25 hrsz-tu telken meglévd épiilet, a hozza csatlakozd
kocsibeadllo, a telek végében taldlhato tarold és a kerités is kismértékben atlog a szomszédos 0132/54
hrsz-4, Ev jeld védelmierdd 6vezetbe sorolt foldrészletre a foldhivatali nyilvantartds szerint. VélhetSen
az egykori papir alapu foldhivatali nyilvantartas pontatlansagabdl eredeztethet a jelenlegi ,atlogés” és
hibajavitaskén kezelend6 a telekhatdrrendezés. Jelen szabalyozasi médositas keretében az el6- és
oldalkertre és beépitési modra vonatkozo elGirdsok pontositasa is sziikséges a meglévd épiiletek
épitési helyének jogszerisitése érdekében.




2. sz. modositas

A kozponti belteriilet kbzepén elhelyezkedd lakdtombot a Kossuth Lajos utca - Nyéry Pal at - Didfasor
ut - Kinizsi Pal utca hatarolja. A hatalyos Szabalyozasi Terv a tombbelsé feltarasat szolgalé 12 m széles
kozteriiletet jeldlt a Kinizsi Pal utca és a Kossuth Lajos utca fel6li megkozelitéssel. Az akkori kijel6lés
megvalositasara nem mutatkozott igény, ezért Gnkormanyzati szandék szerint a Kinizsi Pal utca feldl
nyild szakasz torlése tervezett.

A 78 837 m’ kiterjedésti tomb Lke jel(i kertvarosias teriiletfelhasznélasba, valamint Lke-0/1 és Lke-0/2
Ovezetbe sorolt a hatalyos tervek szerint. A tervezett at kozuti kozlekedési teriiletbe sorolt, a
Szabalyozasi Terven.

3. sz. modositds

A harmadik médositdsi szandék a telepiilés lakoovezeteit érinti. A hatalyos tervek Lke jel(i kertvarosias
és Lf jelii falusias lakoteriileteket kiilénbéztetnek meg. A HESZ elSirdsai szerint jelenleg egységesen
minden lakdovezetben legfeliebb 2 db lakds helyezhetd el. Onkorményzati szandék, hogy a
lakoovezetekben a 2 db lakas épitésének lehetSsége megsziintetésre keriiljon, és csak 1 db lakas
létesitése legyen kivitelezhetd.

4. sz. modositas

A HESZ 18. Telekalakitas altaldnos szabalyairdl 52616 ,18.§ (2) Amennyiben a telekalakitdsra kizdrdlag
ha annak paraméterei az épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozo elGirdsoktol legfeljebb 15 %-ban térnek
el.” Egyes specidlis helyzetben lévé hatdlyos szabalyozdsi vonalak szerinti telekalakitdsok
megvalosithatdsaga érdekében a 15 %-os korlatozas torlése sziikséges.

2. dbra: A tervezési teriiletek elhelyezkedése




1.2. Teriiletrendezési, telepiilésfejlesztési tervekkel valo Gsszefiiggések vizsgalata

1.2.1.Tertiletrendezési kévetelmények
Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
altal megdllapitott Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT) Nyaregyhaza kozigazgatasi teriiletét
telepiilési térség, erdégazdalkoddsi, mezégazdasagi és vizgazdalkodasi térség teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolja, melyek koziil a mddositassal érintett teriiletek nagy része telepiilési térségbe
sorolt. Kivételt képez az 1. sz. mddositas 0132/54 hrsz-u telket érintS része, mely erdégazdalkodasi
térségbe sorolt. Orszagos jelentGségli szerkezeti elemként tervezett nagysebességii vasutvonal
nyomvonala, a 405. sz. Albertirsa-Ujlengyel elsérenddi féit és 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték
eleme abrazolt a Szerkezeti Terven, melyek koziil a tervezési teriileteket egyik sem érinti.
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3. dbra: Kivonat az OTrT - Orszdg Szerkezeti Tervébdl (2018. évi CXXXIX. torvény 2. melléklete)

4. abra: 1. tervezési teriilet az OTrT - Orszag Szerkezeti Terve szerint




OTrT ovezetei o Vizsgadlt
Telepiilés .
o P teriiletek
erintettsege i G i
érintettsége
Okolégiai halozat dvezete (3/1.) IGEN nem
Kivalo termdéhelyi adottsagu szantok dvezete (3/2.) IGEN nem
Erdék ovezete (3/3.) IGEN IGEN
Vilagorokseégi es vilagoroksegi varomanyos teriletek dvezete altal érintett
e nem nem
telepllések (3/4.)
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete dltal érintett telepiilések (3/5.) nem nem
16 termdhelyi adottsagu szantok dvezete (1.) IGEN nem
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (2.) nem nem
Tajkeépvedelmi terlilet dvezete (3.) nem nem
VizminGség-védelmi teriilet dvezete (4.) IGEN IGEN
Nagyvizi meder dvezete (5.) nem nem
VTT-tarozok dvezete (6.) nem nem
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3/1. melléklet az 6koldgiai halozat 3/2. melléklet a kivald termdhelyi 3/3. melléklet az erdok Ovezete
magteriletének ovezete, az adottsagu szantok évezete
okologiai halézat ckoldgiai

folyosdjdnak dvezete és az koldgiai
halézat pufferteriiletének dvezete
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3/4. melléklet a vilagdrokségi és vildgorokségi 3/5. melléklet a honvédelmi és katonai céld teriilet
varomanyos teriletek dvezete dltal érintett telepiilések ovezete altal érintett telepilések

8. dbra Orszdgos Ovezeti Terv terviapjainak kivonatai (2018. évi CXXXIX. térvény 3. sz. melléklet)
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1. melléklet szerinti jo termoheiya
adottsagu szantok Gvezete

2. melléklet szerinti erdoteiepltesre
javasolt teriilet dvezete

3. melléklet szerinti ta]kepvedeiml
terilet ovezete
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4, melleklet szerinti wzmmﬁség-
védelmi teriilet Gvezete

5. melléklet szerinti nagyvizi meder
ovezete

6. melléklet szerinti VTT-tarozok
ovezete

5. dbra: Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjainak kivonata (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1-6. sz. melléklet)

Nydregyhdza kézigazgatasi teriiletét a fent jelzett 5 orszdgos térségi Gvezet érinti, kologiai halézat
ovezete, kivalo terméhelyi adottsagu szdntok Gvezete, erddk dvezete, j6 termdhelyi adottsdgu
szdntok dvezete és vizmindség-védelmi teriilet Gvezete. Ezek koziil a vizsgdlt teriiletek egy része 2
ovezettel érintett. Az 1. sz. modositdssal érintett teriilet 0132/54 hrsz-u telekre atnyulo része erddk
dvezetében helyezkedik el, tovabba az 1. és 3. sz. modositds teriiletei vizmindség-védelmi teriilet

dvezetével érintettek.

Az érintett orszagos Gvezetek és a vonatkozo elGirasok:

Az OTrT ovezetei koziil a tervezési teriileteket érinté Gvezetekre vonatkozo eléirasokat a 2018. évi
CXXXIX. térvény, tovabba a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg:

.14.0koldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdjanak dvezete
26. § (1) Az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosdjanak Gvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és varmegyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési Gvezet
jelélheté ki, amely az &koldgiai hdlozat magteriilete és az dkolégiai hdlozat Gkoldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az dkologiai halézat Gkoldgiai folyoséjdnak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,

kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai halézat magtertilet és
az dkoldgiai hdlozat dkoldgiai folyoso koriilzdrja, tovdbba
b) a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja.




(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az
dllami féépitészi hatdskdrében eljaré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosdgi eljarasa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlheté ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdldzat magteriilet és az 6kolégiai hdlézat ékoldgiai folyoso
természetes és természetkizeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az ékolégiai kapcsolatok zavartalan
mikddése.

(4) Az ckologiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlozatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosé és az érintkezd magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kézétti Gkoldgiai kapcsolatok mikédését nem
akaddlyozo miszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az ékoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosojdnak dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek létesitése, a
meglévd kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlis bévitése csak az orszag mds teriiletén fel nem
lelhetd asvdnyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kdrnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz6l6 kormdnyrendelet szerinti hatdsvizsgdlat alapjdn lehetséges. A meglévé
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis bévitésével a bdnyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete)
nem vdltozhat. Az dvezetben uj célkitermelGhely nem létesithetd.

(6) Az dkologiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében az erémivek kéziil csak hdztartdsi méreti
kiserémid letesithetd, éplleten elhelyezve.”

.15.0kolégiai hdlézat pufferteriiletének Gvezete

27.§ (1) Az 6kologiai hdlozat pufferteriiletének ovezetében csak olyan vdrmegyei teriletfelhaszndldasi
kategoria és varmegyei dvezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési dvezet
jelélheté ki, amely az okoldgiai hdlézat magteriilete, Gkoldgiai folyosdja és pufferteriilete évezetek
természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az ékologiai hdldzat pufferteriiletének Gvezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a
szomszedos magteriilet vagy 6koldgiai folyoscé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az dkoldgiai hdldzat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilokérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt terilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektél! fiiggetlendil is
kijelélhetd.

(4) Az okologiai hdlozat pufferteriiletének ovezetében bdnydszati tevékenyséq folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az dvezetben
célkitermeléhely nem létesithetd.”

»16.Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantok Gvezete

28. § (1) Kivdlo termdhelyi adottsdgu szdntok évezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az dllami fGépitészi hatdskérében eljdré févdrosi
és varmegyei karmdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljérdsa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalo termédhelyi adottsdgu szantok dvezetében uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek megdllapitdsa
és bdnyaszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretd kiserémii
létesithetd, épiileten elhelyezve.”

»17.Erdék 6vezete

29. § Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijellt beépitésre
szant tertletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erddgazddlkoddsrol szolé 2009. évi XXX VII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
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Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kirzet Szerkezeti Terve dltal kijeldit
teleplilési térség teriiletein lévd erddk Gvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdék dvezetében kiilfejtéses miivelési banyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erddk 6vezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi méretii kiserémii létesithetd, épiileten
elhelyezve.”

.2. J0 terméhelyi adottsdgu szanték Gvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkézok készitése soran a mezdgazdasdgi tertilet teriiletfelhaszndldsi egység
teriletét elsésorban — a kivdlo termdhelyi adottsdgu szantok Gvezete mellett — a jo termbhelyi adottsdgu
szantok dvezetén javasolt kijeléini.

(2) A j6 terméhelyi adottsdgu szdntck Gvezetében uj kiilfejtéses mdivelésii bdnyatelek megdllapitdsa és
banydszati tevékenység folytatdsa o bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok
alkalmazasdval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a jo
termchelyi adottsdgu szantdk dvezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre
szant tertilet csak abban az esetben jeldlhetd ki, ha a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a kijelélés mdshol
mdr nem lehetséges.”

.5. Vizmindség-védelmi teriilet vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetéserdl és
az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten
beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi tertilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilkérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathato;

b} uj vegyszertdrolo, hulladékkezeld Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakodllomdst kivéve —
nem létesithetd.”

A targyi tervezési teriiletek és tervezett mddositds szempontjabdl csak az erdék ovezetére
vonatkozo eldiras relevans az 1. sz. mddositas teriiletét érintGen.

Pest Megye Teriiletrendezési Terve (PMT:T)

Pest varmegye Uj teriiletrendezési terve, Pest Megye Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2020.
(V1.30) sz. 6nk. rendeletével lett jovahagyva és az alabbiak szerint terjed ki a hatalya:
~2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével - Pest megye kézigazgatdsi teriiletébdl a Budapesti

agglomerdcic teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott dvezetek meghatérozdsa és szabdlyozdsa a
megye teljes kdzigazgatdsi teriiletére terjed ki. [...]"

PMTTT dvezetei s Vizsgdlt
Telepiilés 2
érintettsége terilietek
9 érintettsége
Okolégiai halézat Gvezete (3/1.) IGEN nem
Kivalo és jo term&helyi adottsagl szantok dvezete (3/2.) IGEN nem
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Erdék 6vezete és erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete (3/3.) IGEN IGEN
Tajképvédelmi terilet dvezete (3/4.) nem nem
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet dvezete (3/5.) nem nem
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete (3/6.) IGEN IGEN
Nagyvizi meder Gvezete (3/7.) nem nem
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3/8.) nem nem
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3/9.) nem nem
Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete (3/10.) nem nem
Tanyas terlletek ovezete (3/11.) nem nem
Foldtani veszélyforras terulet dvezete (3/12.) nem nem
Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete (3/13.1.) nem nem
Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3/13.2.) nem nem
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3/13.3.) nem nem
Kertes mezdgazdasagi teriletek dvezete (3/13.4.) nem nem
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete (3/13.5.) IGEN IGEN

Tereg Rategoriae ey eiemet

Telepuieni terieq
- Sapitos teruletieinannilisy terveg
1 Erdagardaliod s 1erey
Mezogardasig serneg
Wirgardalhodin wrieg
Meflekut (meglewd)

EQueb oeirages 1AIsnIIO LIt vavuti 24lys (megleva]

Egyeb orerigos 18rranalosatl vasutl odiya (terveset]

Tersegi herekparut-vonal (terveret|

6. abra: Pest Megye Teriiletrendezési Tervének Szerkezeti Terve

Terseqi ellatist batosita 137 kV-o4 elossio halosal (maeghvo]

Térségi jelent8ségli szerkezeti elemként a 405. sz. féut, tervezett térségi jelentSségii mellékut, térségi
kerékparut-halozat eleme, 400 kV-os atviteli halozat tavvezetéke és 120 kV-os eloszté halozat eleme
abrazolt a telepiilésre vonatkozoan.

A jelolt kozlekedési- és energetikai halozatok koziil a tervezési teriileteket kizvetleniil egyik sem érinti.
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3/10. melléklet Rendszeresen belvizjarta

3/11. melléklet Tanyds teriiletek dvezete

3/12. melléklet Féldtani veszélyforrds

terulet dvezete teriilet dvezete
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3/13.1. melléklet Innovdcids-technolégiai
fejlesztés tamogatott célteriiletének

3/13.2. melléklet Logisztikai fejlesztesek
tdmogatott célteriiletének dvezete

3/13.3. melléklet Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének dvezete

dvezete
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3/13.4. melléklet Kertes mezégozdasdgi
teriiletek dvezete

3/13.5. melléklet Klimavditozdsnak
fokozottan kitett teriiletek Gvezete

7. abra: PMTrT terviapjainak kivonata (3.1.-3/13.5. sz. melléklet)

Nydregyhdza teriiletét 6koldgiai hdlozat Gvezete, kivdlo és jo terméhelyi adottsdgu szdantok vezete,
erdék dvezete és erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete, vizmindség-védelmi teriilet Gvezete és
klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete érinti. Ezek kéziil a vizsgdlt teriileteket erddk
ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete, vizmindség-védelmi teriilet Ovezete és
klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete érinti.

Az érintett megyei térségi dvezetek és a vonatkozo eléirasok:

Az orszagos térségi Ovezetek elGirdsai a korabbiakban bemutatdsra keriiltek. A vonatkozé megyei
térségi elGirdsokat a Pest megye teriiletrendezési tervérdl szélé6 10/2020. (VI. 30.) rendelet

tartalmazza:

»12.§ (1) A klimavdltozasnak fokozottan kitett teriletek (Homokhdtsdg) évezetébe tartozo
telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy, Kakucs,
Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpidsz6lés, Tértel,
Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd,

Nagykdrds, Nydrsapat.

(2) Az dvezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrélt telepiilésfejlesztési
stratégidja €s telepiilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, modositdsa sordn
a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,
b) a telepiilés zéldfeliileteinek bévitésére,
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c) a telepiilés zéldfeliiletein €s a beépitésre szdnt teriileteken a lombkoronaardny, egyben az

arnyékolt feliiletek ndvelésére
szolgalo eléirdsokat is meg kell fogalmazni.
(3) A telepiilésrendezési eszkézokben a mezdévédé erddsdvokkal kériilvett mezégazdasdgi miivelés
alatt dlld legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsdgi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.
(4) Az dvezettel érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdit teleplilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sorén az dvezet
szantoteriletein mezévédd erddsdvok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghalado teriiletre.”

A targyi tervezési teriiletek és tervezett mddositas szempontjabdl az érintett dvezetre vonatkozé
eldirdas nem relevans.

1.2.2.Tervi el6zmények
A teriiletre az alabbi telepiilésrendezési dokumentumok hatalyosak:

e Nydregyhdza Nagykozség KépviselG-testiletének a Telepiilésszerkezeti Tervrdl szol6
121/2020. (XI. 26.) elfogadott Kt. hatdrozata

e Nydregyhaza Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz6l6 Nydregyhdza Nagykozség Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének 14/2020. (XI. 26.) elfogadott 6nkormanyzati rendelete

Telepulésfejlesztési dokumentumok

A tervezett modositdsok a Teleplilésfejlesztési Koncepcidval 6sszhangban vannak. Tovabbi részletes
vizsgalat a modositasok szempontjabol nem relevans.

Hatdlyos telepllésszerkezeti terv

Nyaregyhdza teljes teriiletére, igy targyi teriiletekre is Nydregyhaza Nagykozség Képvisels-
testiiletének a Telepiilésszerkezeti Tervrdl szélo 121/2020. (XI. 26.) Kt. hatarozata vonatkozik.

1. sz. médositas

A 0132/25 és 0124/20 hrsz-u telek a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv alapjan kiilénleges beépitésre
szant teriilet —tanya teriiletfelhasznalasu teriilet. A 0132/25 hrsz-u telken meglévé épiiletek és kerités
a szomszédos 0132/54 hrsz-u telek teriiletének egy részét is igénybe veszik a jelenlegi féldhivatalai
nyilvantartas alajdn. Az ingatlan Ev jelli védelmi erd§ ovezetbe sorolt. A koézlekedési- és
kbzmdinfrastruktdra elemei, Orokségvédelem, t3j- és természetvédelmi érintettség, vagy
kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelt elemek a tervezési teriiletet nem érintik a TSZT szerint.
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2. sz. modositas

A koézponti belteriilet kozepén elhelyezked& lakotombét a Kossuth Lajos utca - Nyary Pal at - Diéfasor
ut - Kinizsi Pal utca hatarolja. A vizsgalt témb Lke jell kertvarosias teriiletfelhasznaldsba sorolt a
hatalyos Szerkezeti Terv szerint. A Szerkezeti Terv és a Szabdlyozasi Terv egyarant jeloli a tombbelsd
feltardsat szolgdlé 12 m széles kozteriiletet a Kinizsi Pdl utca és a Kossuth Lajos utca feldli
megkozelitéssel. A kialakult lakoteriileten két telek kivételével a tombbelsé és a hatsokertek
beépitetlenek, kozteriileti feltarasra nincs igény a hatalyos terveken abrazoltak szerint. Emiatt a Kinizsi
Pal utca feldl nyilé szakasz torlése tervezett, az alabbi abran kékkel jelélt szakaszon.

A tombbelsében javasolt telekhatdrok jelltek. A koézlekedési- és kézmiiinfrastruktira elemei,
Orokségvédelem, taj- és természetvédelmi érintettség, vagy kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelt
elemek a tervezési teriiletet nem érintik a TSZT alapjan.

9. dbra: Nyére.gyhéza Te!epﬁlésszerkézeti Terve {:vagat), 2. vizsgalt teriilet (pirossal), mddositdssal érintett
utszakasz (kékkel)

LD
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3. sz. mddositas

A 3. mddositas a lakéovezetekben kialakithatd lakdsszamra vonatkozé el8irast érinti. A hatélyos
Szerkezeti Terv Lke jelii kertvérosias és Lf jelli falusias lakoteriileteket kiilonbdztet meg a telepiilésen
a lenti abra szerint. A telepiilés sajatossaga, hogy négy kiilonalld belteriileti részbdl all. A kézlekedési-
és kozmdinfrastruktura elemei, orékségvédelem, tdj- és természetvédelmi érintettség, vagy
kérnyezetvédelmiszempontbdl kiemelt elemek érintettsége a médositas szempontjabdl nem relevans.

10. dbra: Nydregyhdza Telepiilésszerkezeti Terve (kivdgat)

4. sz. madositas
A Szerkezeti Terv vizsgalata a médositds szempontjabél nem relevans.

Hatdlyos HESZ vonatkozé elSirdsai

Nyaregyhaza Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 14/2020. (XI. 26.) elfogadott Gnkormanyzati rendelete hatalyos a vizsgélt teriiletekre.

1. sz. madositas

Az 1. tervezési teriilet a HESZ 2b. mellékletében, az Sz-2b jelli belteriileti szabélyozasi terviapon
szabalyozott. A 0132/25 és 0124/20 hrsz-u telek a hatdlyos Szabalyozasi Terv alapjan Kta-SZ jeld,
kiilterdileti lakott hely, tanya, szabadonallo beépités(i dvezetbe sorolt teriilet. A szomszédos 0147/2 és
0124/20 hrsz-u telkek szintén Kta-SZ &vezetbe soroltak, a tervezési teriilettel egyiitt tervezett
belteriiletként jeloltek. A 0132/54 hrsz-a telek, Ev jeli védelmi erd tvezetbe sorolt foldrészlet. A
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kozlekedési- és kozmdinfrastruktira elemei, 6rokségvédelem, téj- és természetvédelmi érintettség,
vagy kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelt elemek a tervezési teriiletet nem érintik az SZT szerint.

PR S,
scosapadd s
Ta
"

gg 4 " l; |

i

11. dbra: Nydregyhdza Szabdlyozdsi Terve (kivagat), 1. tervezési teriilet (feketével)

A tervezési terliletre vonatkozd épitési 6vezeti, illetve dvezeti paraméterek és el§irdsok a kovetkezsk:
»24. Kiildnleges kiilteriileti lakott hely, tanya épitési 6vezete (Kta)

tartalmazza.
(2) A szabdlyozdsi terven Kta-SZ jellel jel6lt épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a) legfeljebb 2 db 6ndllé lakdépiilet,

b) falusi vendégfogaddsra alkalmas szallas,

c) tanyagazdasaghoz kapcsolodd gazdasdgi épiilet, épitmény, pince borfeldolgozo, istdlls, pajta,
gépszin, tdrold, termény és élelmiszer feldolgozo, mezi- és erdégazdasdgi dzemi épitmény,

d) iidiilési szolgditatdst nyujté kemping.
e) 2idegenforgalmat szolgdld épiilet, épitmény, rendezvénytér épiilete, épitménye.

(3) Az 6vezetben a kézmiiellatottsdgi igény: a hidnyos kézmiivesitettség.”

A B Cc D
telekalakites | epuletek elnelyezése epuletek
) | legkisebd [ legnagyobb beépietiseg | I ;
épitesi i ; o [ leaki egnagyobd
ovezel | alakithatt ek | beépitesi (%) clokert | 1°9MS880 | Topier.
tertlet | szélesség | MO0 | terepszint | terepszint | (M) | B (%) magassag
{m?) m) | felett alat | - {m)
15 Kiilénleges épitési vezetek
16| KaSZ [3000] 20 | sz 15 10 | 10 [ 5 [ 145975
12. dbra: Nydregyhdza HESZ 3. melléklet (kivagat)

»30. Gazdasdgi és védelmi erdéd dvezete (Eg, Ev)

32. § ... (3) Az Ev jelii 6vezetbe tilos
a) barmilyen kommundlis, vagy veszélyes hulladékot, vegyszert, elhelyezni,
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b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtrdgydt vagy egyéb talajszennyezd anyagot elhelyezni,
c) kérnyezetszennyezo tevékenységet folytatni.”

2. sz. modositas
A vizsgalt tomb Lke-O/1 és Lke-O/2 6vezetbe sorolt a hatdlyos tervek szerint. A Szabalyozasi Terv SZ-
2a tervlapjan a tombbelsé feltdrdsat szolgald 12 m széles kozteriilet jeldlt a Kinizsi Pal utca és a Kossuth
Lajos utca felSli megkozelitéssel. Az akkori kijelolés megvaldsitasara nem mutatkozott igény, ezért
6nkormanyzati szandék szerint a Kinizsi Pal utca fel6l nyil6 szakasz tervezetten térlésre kertil.
2Ag 9 ”_3_'?'::‘-;:'_:'—}—%-'_" | S S
.w"f'i‘:i- J4C ..n-*.‘:'l'.-):',‘-JJ'i-ﬁA):_?:-
Bay —"'r‘—"-

o ‘:__1‘
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*T80 e
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=
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= aEm
=3 |..........
T

13. dbra: Nydregyhdza Szabdlyozdsi Terve (kivagat), 2. vizsqalt teriilet (pirossal), modositdssal érintett
utszakasz (kékkel)

»20. Kertvdrosias lako épitési évezet (Lke)

22.§(1) Az épitési ovezetben alkalmazando telekalakitdsi és beépitési normativ  paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozdsi terven Lke jellel jelélt kertvdrosias lakd épitési Gvezetben:
a) Az egyedi telkeken 1 db csalddi hdz jellegii lakoéplilet épiilhet legfeljebb 2 db lakdssal, vagy 2 db
rendeltetési egységgel.
b) A helyi lakossdg ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtc és egyéb a lakdrendeltetést
nem zavaro gazdasagi épiiletrész létesithetd legfeljebb a beépithetd alapteriilet 75%-dn.
c) Hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet is épithetd a beépithetd alapteriilet 100%-
an.
(3) Az épitési dvezetben nem helyezheté el:
a) a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjdarmiveket és az ilyeneket szdllité jarmiveket befogadsé éndllé parkold-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozé mezégazdasdgi géptdrold,
b) a 6 méternél magasabb: zdszlérid, antennatarto oszlop és szélkerék..”
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i A B c D |
telekalakitas apuletex elhelyezése spiletex |
4 legiuseto legnagyotio beepiternség | -
coites! e , youb gnagyobo
dvezel kialaxithato telex peepitést %) cldkert | ;i?:;;i?: épulet-
T ——— 1 » 1 o
terilet | szélesseg M99 rerepsaint | cerspszint | (M) | ) magassag
| im?) {m] felet | alan | [—= {mj
i 1 kertvarosias lako épitési dvezet
12| thke-0it | 500 14 0 3 | 2 | 3 ] s0 | 45
| 3| Lke-O2 750 14 0 o | 3w | o7 20 | 45

14. ébra: Nydregyhdza HESZ 3. melléklet (kivdgat)

»27. Koziiti kbzlekedési évezet (KOu)

29. § (1) A kozlekedesi €s k6zmii elhelyezésére szolgdlo 6vezet az orszdgos és helyi kozit, az 6ndllé kerékpdrdit
vagy gyalogut telkét, a gépjdrmii varakozdhely, a kizteriileti parkolo, a kézlekedési teriileten beliili 1 vagy 2 oldali
jdrda, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere, az elvdlaszto zéldfeliilet és a nyomvonal jellegii kézmiivek
€s hirkézlési épitmények elhelyezésére szolgdlo telket foglalja magdba.
(2) A teriileten a kozlekedési és kézmdi épitmények és mitdrgyak helyezheték el.
(3) A kozlekedési tertiletek dvezeti besoroldsa:
a) KOu-1 dvezetbe a 405 szdmu orszagos elsGrendd féut tartozik a foldhivatali nyilvantartds szerinti
telekszélességgel, padkadval és az uthoz tartozo csapadékviz elvezetéssel.
b) KOu-2 évezetbe az orszdgos mellékithdlozat elemei tartoznak: a 4606 J. Gsszekdtd ut, a Didfasor (t.,
a Dozsa Gyérgy dt, a 4605 j. Gsszekitd ut, a Mdtyds kirdly dt, a Petdfi Sandor ut, a 46103 j. bekité ut és
a Jokai ut. A beltertileti szakaszon a miiszaki kialakitds igénye a kiépitett kozvildgitds, a kétoldali jdrda,
a ket forgalmi sav, a sziikséges helyeken buszmegdllo és az uthoz tartozoé csapadékviz-elvezetés
megolddsa.
c) KOu-3 Gvezetbe az egyéb kiszolgalo lakdutak tartoznak a féldhivatali nyilvantartds szerinti
telekszélességgel. Két forgalmi sdvval, kézvildgitdssal, az uthoz tartozo csapadékviz elvezetéssel, egy
vagy kétoldali jarddval, 9 m széles vagy keskenyebb kézteriiletnél vegyeshaszndlatu kialakitdssal.
(4) Az dj kiszolgdlo ut (lakdut, témbfeltard ut) szabdlyozdsi szélessége legaldbb 12 m.
(5) A kiilteriileti utak szabdlyozdsi szélessége a féldhivatali nyilvdntartds szerinti szélesség. Ez aldl kivétel a
Kdrolyi-telepen, a Szentimre-telepen, a Briigecs teriiletén €s a Kossuth-telepen a szabdlyozdsi terven
kiszabdlyozott kiszolgdlé dt.
(6) Az dj rendeltetésekhez a sziikséges parkolhelyeket a HESZ és a szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezése
hidnyaban
a) az épitési telkeken belil kell kialakitani és fenntartani.
b) Minden megkezdett 4 parkoléhely utén legalabb 1 db, kétszer iskoldzott, kézepes, vagy nagy
lombkorondt neveld fat sziikséges dltetni, legaldbb 4 m2-es szabad féldfeliilet biztositdsdval.”

3. sz. mddositas

A harmadik mddositési szandék a telepiilés laké épitési dvezeteit érinti. A hatalyos tervek Lke jeli
kertvdrosias és Lf jel(i falusias lakoteriileteket kiilonbdztetnek meg. A HESZ 1. melléklete Sz-1 jel(i
szabalyozasi terv a kozigazgatasi teriilet kiilteriileti részeire, valamint 2. melléklete Sz-2a jeli
szabalyozasi terv Als6-Nyaregyhdza kozponti belteriiletérél és SZ-2b jelii szabalyozasi terv
Fels6nyaregyhdzardl, Karolyi-teleprél, Kossuth-teleprél, Szentimre-teleprdl és a majorsagokrél cimi
tervlapok alapjan a lakoovezetek Lke-O/1, Lke-0/2, Lke-0/3, Lf-O/1, Lf-O/2 épitési 6vezetekbe
soroltak.

A HESZ elbirdsai szerint jelenleg egységesen minden lakédvezetben 2 db lakés helyezheté el.
Onkormadnyzati kérés, hogy a lakdovezetekben a 2 db lakas épitésének lehetGsége megsziintetésre
keriiljon, és 1 db lakas létesitése legyen kivitelezhetd.
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22.§(1) Az épitési obvezetben alkalmazando telekalakitdsi és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2} A szabdlyozdsi terven Lke jellel jelélt kertvdrosias lako épitési 6vezetben:
a) Az egyedi telkeken 1 db csalddi hdz jellegii lakdépiilet épiilhet legfeljebb 2 db lakdssal, vagy 2 db
rendeltetési egységgel.
b] A helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglate és eqyéb a lakdrendeltetést
nem zavaro gazdasdgi épliletrész létesithetd legfeljebb a beépithetd alapteriilet 75%-an.
c) Hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éptilet is épithetd a beépithetd alapteriilet 100%-
an.
a) a 3,5t dnsdlyndl nehezebb gépjarmiiveket és az ilyeneket szdllité jérmiiveket befogadd éndlld parkolo-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozo mezégazdasdgi géptdrold,
b) a 6 méternél magasabb: zdszlorud, antennatartd oszlop és szélkerék.
(4)1 A Didfa-ligetet keretezd Lke-0/3 jelii épitési Gvezetbe jeldlt telkeken:
a) az elékert 7,0 m,
b) a legkisebb zdldfeliilet mértéke 65%,
¢) az épitési hely mélysége 25,0 m,
d) a 15 m mély hatsokertben épitmény, melléképiilet nem létesithets.”

»21. Falusias lako épitési évezet (Lf)
23.§(1) Az épitési Ovezetben alkalmazandc telekalakitdsi €s beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozdsi terven Lf jellel jel6it falusias lako épitési évezetekben:
a) az egyedi telken legfeljebb 1 db csalddi hdz jellegii lakéépiilet és 2 db egyéb rendeltetési
melléképiilet létesithetd. A lakdépiiletben legfeljebb 2 db lakds alakithato ki,
b) A lakorendeltetést nem zavaré rendeltetés:
ba) Alsonydregyhazan és Felsénydregyhdzdn legfeljebb a beépithetd alapterilet 75 %-dn,
bb) a Kdrolyi-telepen, Kossuth-telepen, Szentimre-telepen, Briigecs épitési telkein a beépithetd
alapteriilet 100 %-cn lehet mezé és erdégazddlkoddshoz kapcsolodo épiilet, épitmény,
¢} 6ndllo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato és egyéb gazdasdgi,
d) szdlldshely,
e) egészséqgligyi, szocidlis rendeltetés.
(3) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el:
a) a 3,5t 6nsdlyndl nehezebb gépjarmiveket és az ilyeneket szdllité jarmiiveket befogado 6ndllé parkolé-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartoz6 mezégazdasdgi géptdrolo.
b} A 6 méternél magasabb: zdszlérud, antennatarto oszlop és szélkerék.”

| A ] 8 f o |
| telekalakitas spuletes slhelyazése 2pulketex
| legsesd legragyoto bespiteniseg | [ le
2ot ; ) Snagyoea . o Gnagyoto
| | overet | Mdlauhaloteder  aeoieq (%5) ey J,qufh;e:eb | e
| terclet | szelesséq | ™0 terepsent | terepsaint | M) | " | magassag
| ' md ] felen | alan | | | {mj
B kertvarosias laké épitési Gvezet
[ 2] Lke-Ot | 800 14 0 0 1 | 3 0 | 45
| 3] Lke-OR2 | 750 14 0 30 30 0-7 50 | 45
3a| Lke-O3 | 750 18 0 30 | 30 7 65 | 45
4 falusias laké épitési Gvezet
5| Lon 750 | 14 0 30 30 05 | 40 45
.| Lor I [
5 | (olepek) | 90| M | O 3 0| 52 ’ 40 45

15. dbra: Nydregyhdza HESZ 3. melléklet (kivdgat)
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4. sz. modositas
A hatélyos HESZ a telekalakitds altalanos szabélyairdl az alabbiak szerint rendelkezik.

18. Telekalakitds dltaldnos szabdlyai
»18. § (1) A szabdlyozdsi vonallal érintett telek esetében kételezd a kézteriileti telekalakitds.
(2) Amennyiben a telekalakitdsra kizdrolag a kézteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, ugy a visszamarado
épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha annak paraméterei az épitési dvezetre, dvezetre vonatkozo
eléirdsoktol legfeljebb 15 %-ban térnek el.
(3) Irdnyado szabdlyozdsi vonallal, utcakerttel meghatdrozott kézteriileti kizlekedés tertileti szélesités nem jelent
azonnali kényszer( kotelezd telekalakitdst, de kerités és éplilet ujraépitése esetén kételezéen figyelembe veendd.
(4) A szabdlyozdsi tervben javasolt telekalakitdsok, telekosztdsok javasolt elemek, a kedvezdbb telekszerkezet,
telekméret kialakitdsanak eszkézei.
(5) A szabdlyozdsi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztds akkor valdsithatd meg, ha
az érintett telkek teriillete és beépitési mutatoi (kialaokithato legkisebb telekteriilet, beépitettség mértéke,
zoldfeliileti fedettség, oldal és hdtsckert mérete) a telekosztds utdn is megfelelnek az évezeti elGirdsoknak.
(6) A meglévé telkek méretei a mdr kialakult lako €s vegyes terilet-felhaszndldsu, valamint a gazdasdgi
kereskedelmi szolgdltato célu témbdkben eltérhetnek az egyes épitési Gvezetekben eldirt telek méreteitdl, de uj
telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben elGirt minimdlis telektertletnek és telekszélesseégnek
megfelelden lehet.
(7) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatdr-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha a kialakuld
telek, vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az épitési évezeti eldirasoknak, de a telekhatdrok
rendezése az eldirt teriileti méretekhez kézelit, vagy azoknak jobban megfelel.
a) Meglévé épitési telket megosztani telekosztdssal akkor lehet, ha a telek szélessége eléri vagy
meghaladja a 14 m szélesség egészszamu tébbszérdsét.
b) A fejlesztési teriileteken 3 db, vagy 3 db-ndl tébb épitési telket eredményezd telekosztdsndl az Uj
épitési telkek szélessége 16 m-nél keskenyebb nem lehet.
(9) Telekosztds vagy telekegyesités révén uj zdrvdnytelek nem hozhatd létre, sem belteriileten sem kiilteriileten.
(10) Alsonydregyhdzdn, Felsénydregyhdzan, Karolyi-telepen, Szentimre-telepen nyeles telek kizardlag meglévé
zdrvdnytelek feltardsdra alakithato ki. A zdrvdnytelket megsziintetd teleknytilvany szélessége nem lehet kevesebb
4,0 m-nél.
19. § (1) Telekhatdr rendezés révén kialakulo lako épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint
10,0 m. A telek megosztdsa utan kialakuld lakdtelkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint 14,0 m, az
épitési hely elGkert és hdtsékert fel6li hatarvonalandl.
(2) Telekcsoport ujraosztds révén kialakuld lakdtelek szélessége nem lehet kevesebb, mint 16 m laké és
telepiiléskézponti épitési dvezetekben.
(3) Az épitési telkek, telkek megkézelitésére szolgalé magdnutat kialakitani akkor lehet, ha a magdnuit
— az errdl szolo kiilén szerzédésben foglaltak keretei kézdtt — a kézteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint
keriil kialakitasra, 6ndllo helyrajzi szémmal és féldhivatali besorolasban ,tt” megjeléléssel.
(4) Magadnit céljdra az épitési dvezet illetve Gvezet elirdsaindl kisebb teriiletii telek is kialakithaté bdarmely
épitési dvezetben, dvezetben, ha:
a) a szabalyozasi terv jeléli,
b) @ gazdasdgi épitési telkeket kiszolgalo magdn ut legaldbb 6 m széles burkolt kozlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint jén létre, énallé helyrajzi szammal és féldhivatali besoroldsban ,ut”
megjeléléssel és a magdnit minimdlis telek szélessége legalébb 14 m.
c) A laké épitési Gvezetekben legfeljebb 4 épitési telket kiszolgdléan legaldbb 6 m széles burkolt
kézlekedési feliilet helyigényének megléte szerint jén létre, a meglévd zdrvanytelkeken, 6ndlié helyrajzi
szammal és foldhivatali besoroldsban ,,ut” megjeloléssel. A magdnit minimdlis szélessége legalabb 7 m.
d) Uj tanydhoz vezetéen vagy majorsdgokat kiszolgdlé magdnut legkisebb telekszélessége 12 m.
e) Minden magdntit esetében biztositandé a csapadékvizek telken beliil tartdsa és kezelése. Magdntitrol,
csapadékviz kézteriiletre nem vezethetd ki csak a kézteriilet kezeldjének hozzéjérulasaval.”
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A 18.§ (2) bekezdésbdl a 15 %-os hatar torlése tervezett dbnkormanyzati szandék szerint, mivel sok
esetben a szabdlyozdsi vonalak érvényesitése soran a 15 %-os eltérés nem tarthatd. JellemzSen a
legkisebb kialakithato telekteriilet vagy telekszélesség nem tarthato.

A problémadra példa a Csalogédny utca szabélyozasa. Az 539/6 hrsz-0 és az 517/1 hrsz-U telek esetében
o6nmagdban a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitast géatolja az elGiras, csak tovabbi
telekdsszevondsokkal vagy telekhatarrendezésekkel lehetne megvaldsitani a szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitasokat.

S E— ,
j .! _ S12 5;;,‘7__’ : = : B 54924
/ — (Y O] [ /

16. abra Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi terviapbdl
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1.3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Teriletfelhaszndlds vizsgalata, funkciovizsgalat, telekstruktura, tulajdonjogi
vizsgalat

1. sz. modositas
A tervezett modositas természetes személyek tulajdonaban lévé ingatlanokat érint. A telkek a
Kossuthtelep utca fel6l megkozelithetéek. A Kta-SZ 6vezetbe sorolt, 0132/25 hrsz-u, 1057 m?
nagysagu, a 0124/20 hrsz-u telek 6070 m?, a kiilteriileti telkek beépitettek, ingatlan-nyilvantartas
alapjan muvelés aldl kivett lakéhdz, udvar besorolasuak. A 0132/25 hrsz-u ingatlanon 2 db lakoépiilet
és 2 db melléképilet (gazdasagi épiilet) taldlhato, melyek egy része a foldhivatali nyilvantartas szerint
atlog a szomszédos 0132/54 hrsz-u telek teriiletére. Az utcafronti lakéépiilet oldalhataros beépitési
moddal és 3 m-es elGkerttel létesdilt.

A0132/54 hrsz-u ingatlan 6sszesen 29 086 m? kiterjedés(, melybél minddssze 45 m?-t érint a sziikséges
hibajavitassal torténé telekhatarrendezés. A védelmi erdé besoroldsu, beépitetlen telek az ingatlan-
nyilvdntartds szerint erd6 mdvelési dgu, 7 minGségi osztédlyu terilet. Valds hasznalatat tekintve is
erdéterilet, melyet 6sszefliggd faallomany borit

17. ébra: Ortofotd telekdallomannyal és az 1. terveési teriilet (pirossal)

2. sz. modositas

A tervezési teriilet a kdzponti belteriilet kdzepén, Alsényaregyhazan helyezkedik el. A lakétomb
osszesen 55 db telekbdl all, melybdl a mddositassal érintett kozteriilet 5 db-ot érint (579, 583, 584,
621, 622 hrsz). A véltozatos telekméret( kertvarosias lakoteriileten f6ként a XX. szazad masodik felére
jellemz& satortetds kockahdzak és nyeregtetds elSkertes lakohazak alkotjék a telepiilésképet. A telkek
tobbsége beépitésre keriilt, dsszesen 13 db beépitetlen ingatlan taldlhaté a témbben. Funkciét
tekintve a csaladi hazak jelenléte dominal, melyek magantulajdonban vannak. A Nyari Pal utcaban tobb
kisebb iizlet, SPAR és virdgbolt is megtalalhato, a Didfasor (it egyik épiiletében gyogyszertdr iizemel. A
modositassal érintett kiszabalyozott kozteriilet jelenleg beépitetlen, zoldfeliiletként fenntartott
teriilet.
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mdnnyal és a 2. tervezési tertilet (pirossal)

3. sz. mddositas

A telepiilés jellegzetessége, hogy négy, egymastdl kilonalld belteriileti részbdl all (Alsonyaregyhaza,
Felsényaregyhaza, Karolyitelep és Szentimretelep). A hatalyos Szerkezeti Terv Lke jel( kertvarosias és
Lf jeld falusias lakoteriileteket kilonbdztet meg a telepiilésen. Beépitések tekintetében nem
hatérolhatoak le kiilonboz6 korokban épiilt teriiletek, mind a négy telepiilésrészben vegyesen,
mozaikosan taldlhatok hagyomanyos falusi paraszthazak, az elsésorban az 6tvenes-hatvanas évekre
jellemz6 kockahazak, a hetvenes években megjelent nyeregtetds — tetétérbeépitéses tipushazak és a
koztiik elszortan megjelend Gj lakohdzak. A vizsgalt teriiletek ingatlanai tobbségiikben természetes
személyek tulajdonaban vannak. Funkcié szempontjabol lakohazak vannak tébbségben, a fébb
kozlekedési utvonalak mentén kisebb iizletek, vallalkozasok miikédnek.

4. sz. madositas
A vizsgélat a modositds szempontjabdl nem relevans.

1.3.1.Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

1.3.2.Az épitmények vizsgalata
Beépités mértéke, épliletmagassag

1. sz. modositas

A hatélyos HESZ alapjan a Kta-SZ Gvezetben szabadonallé beépités, max. 25 % terepszint feletti
beépités, max. 10 % terepszint alatti beépités, 0,6 legnagyobb szintteriilet, min. 50 % zéldfeliilet,
lakéépiilet esetén max. 4,5 m épiiletmagassag, gazdasagi épiilet esetén max. 7,5 m épiiletmagassag
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alakithato ki, az at tengelyét6l mért 10 m elékert megtartasaval. Az 1057 m? kiterjedésii 0132/25 hrsz-
u telek terepszint feletti beépitettsége jelenleg 149 m? vagyis 14,1 %-os beépitettségii. A burkolt
feliletek kiterjedése 161,37 m2. A zoldfelliletek mennyisége tobb az el8irtnal, 64,8 %. A két lakoépiilet
F+T, a gazdasagi épiiletek foldszintes kialakitasuak, az épiiletek magassaga megfelel az el6irasoknak.
Az el6kert legkisebb mérete 3 m, a beépités mddja oldalhataron &ll6 az erdéteriilet felé ess
telepitéssel.

A 0132/54 hrsz-li védelmi erdé besoroldsu telek. Az Svezetben a HESZ alapjan épiiletet elhelyezni nem

lehet. Az ingatlan teriiletére atlogo épiletrészek és kerités kivételével a telek beépitetlen.

: R
Al = e W he

19. dbra A 0132/25 hrsz-u ingatlan utcaképe (forrds: Google, 2023. dprilis)
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20. dbra Helyszinrajz, épitészeti-miiszaki dokumentdcio (forrds: HEKET Kft., 2025. szeptember)
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2. sz. médositas

A hatalyos HESZ alapjan Lke-o/1 és Lke-O/2 Ovezetek taldlhaték a kiszabalyozott koézteriilet
kérnyezetében. A beépitési mértékek megfelelnek a hatalyos elGirdsoknak. Tébbnyire oldalhataron
allg, utcafronti beépitések alakultak ki. A beépitési mérték max. 25-30 %, minimum 50 % zoldfeliilettel,
jellemzéen a zoldfeliileti ardany ennél magasabb. A max. épiiletmagassag 4,5 m, a meglévé épiiletek
tobbsége foldszintes, két esetben F+T és F+1 kialakitasuak. A kialakult lakoterileten két telek
kivételével a tombbelsé és a hatsokertek beépitetlenek, kdzteriileti feltarasra nincs igény a hatalyos

terveken dbrazoltak szerint.

3. sz. modositas

A telepiilés lakddvezeteire vonatkozé HESZ el6irasok a korabbiakban ismertetésre kertiltek. A kialakult
beépitések, néhany kivételtsl eltekintve, megfelelnek a hatélyos elGirasoknak. A hatalyos HESZ
egységesen minden lakdévezetben 2 db lakas elhelyezését lehetdvé teszi. Onkormanyzati szandék
szerint nem kivant fenntartani ezt a lehetGséget, a tervezett modositdssal 1 db lakas létesitése lesz
kivitelezhetd.

4, sz. modositas
A vizsgalat a modositas szempontjabdl nem relevans.

1.3.3.Az épitett kornyezet értékei

A telepiilésen 3 db miiemlék talalhato.

" Iy . . iy i s V. -
5‘?r Név Cim Tor.zs Azonosito Védelem l?des
szdam I ) ) szm éve

; Nyari Pal utca 17. miemlek
1 Ref | 7154 7188 1
" ormatus_ t_?r_r_]p_om ~ (288hrsz) ~ (nemzeti emlék) 958
. . Dozsa Gyorgy u. muemlek 1958,
2 N -k 7152 7187
s 30. (217 hrs2) d 8 (nemazetiemiék) 2001
. = 3 iemlék
3 Wekerle-kdria Dozsa Gyorgy u. 3 miemlé

7 7 1958
(918 hrsz) 13 186

(nemzeti emlék)

A telepiilést érint6 nyilvantartott régészeti lel6helyek adatait az aldbbi tablazat tartalmazza.

1 Csévi-hatarl. 14 Pitharaszt4.
2. - tsév_i—ﬂgférg. N | 15.  Potharaszt 6.
i | ésé\;i-Ha_fé;r_B.__ _ ) 16.  Pdtharaszt7.
4, Gulya-ja_'z_ré's L. _ _ ] 17. Pdtharaszt 8.
5. Gulya-jaras 2. 18. _ Potharaszt 9.
6. MS54/12. leléhely 19 prolifoldek
7. Msajalelshely  20.  Pusmapdtharaszt
& I M54/6leichely . 21.  Zeellerfoldek =~ =00
9.  Nagy-dil6 22 Zsengelérdilsl.
10.  Pétharasztl. 23 Zsengellér-ddls 2.
11.  Pétharaszt1l. 24.  Zsengellér-dil63.
T vemewsma s sengelerauos
13 Potharaszt 3. - =
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o  Milemiék ] Nyilvantartott régészen leldhely | Tervezési terulet

21. dbra: Epitett 6rokség értékei

Helyi védelem
Az 1395 hrsz-u ingatlanon elhelyezked6 Reformadtus haranglab és templom helyi védelem alatt all.

Védett, illetve védendd értékek a modositassal érintett teriilleteken nem talalhatok. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ) a terilletekre vonatkozdan épitett értékeket, mas
jogszaballyal érvényesiils 6rokségvédelmi elemet, nemzetkozi, orszagos, illetve helyi miivi értéket nem

jelélnek.
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1.4. Kérnyezetiallapot-jellemzdk

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

Nyaregyhaza a Monori kistérség déli részén, a Duna-Tisza kozi homokhatsag északi vidékén
helyezkedik el., melynek jellemzé talajtipusai a humuszos homok, a réti talajok és a réti csernozjomok.
A telepiilésen meghatarozo a mezégazdasagi tertiletek ardnya.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios Rendszer (OKIR) online elérheté adatai alapjan jelentds
kornyezeti terhelést okozé objektumok nem taldlhaték a vizsgalt teriileteken.

A mivelésbdl adodo diffiz szennyezés, miitragya és novényvéddszerek hasznalata potencialisan
veszélyeztetheti a talajmindség allapotat.

Talajszennyezés szempontjabdl problémat okozhat a telepiilés kilteriiletén az utak mentén és a
felhagyott teriileteken idészakosan eléforduld illegalis hulladéklerakas. A tervezési teriiletek nem
érintettek.

Felszini vizek tekintetében szegényebb teriileten helyezkedik a telepiilés, nagyobb vizfolyds, t6 nem
talalhato a teriiletén. A telepiilés a Duna vizgy(jtéjéhez tartozik. A kozigazgatasi teriiletén beliil
északkeleten érinti a Vasadi 2. sz. fécsatorna. A modositassal érintett teriiletek nem érintettek felszini
viz tertiletével.

A vizsgalt teriletek a Vizgazddlkoddsrol szolo 1995. évi LVIL. térvény 1. sz. melléklet 12. a) pontja
alapjan meghatarozott nagyvizi medret, meghatdrozott parti sdvot nem érintenek.

Felszin alatti vizek szempontjabdl a telepiilések szennyezédésérzékenységi besorolasat a 27/2004.
(XI1.25.) KvwWM rendelet hatarozza meg. Ez alapjan Nyaregyhaza a felszin alatti viz allapotanak
érzéekenysége szempontjabodl érzékeny teriletnek szamit.

Az 2018. évi CXXXIX. torvény MATIT -al 6sszhangban a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. melléklete
alapjan Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti a vizsgalt teriileteket, felszin alatti vizbazis
és hidrogeoldgiai védéteriiletek azonban nem érintik.

A talajviztiikor nyugalmi szintje vizsgalt teriiletek kornyezetében felszin alatt 1-2 és 2-4 méteres
tartomdnyban van, a talajviz mélysége, pedig 2-5 m mélységben taldlhato.

Talajvizszint mélysége Talajviztikor nyugalmi szintje a felszin alatt
D-2m -1
2-5m s 35
2-4m
5-10m
2_.8Bm
0-20m
>Bm
Forrds: https://map.hugeo.hu/tvz/
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Levegémindség-védelem

A telepiilés levegémindgségi dllapotat a kozuti kozlekedésbdl és a flitésbdl szarmazd, valamint az ipari
tevékenységbdl emisszidk hatarozzdk meg.

A 4/2002. (X.7) KvwWM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolését
tartalmazza, Nyaregyhaza teljes teriilete, igy a vizsgalt teriilet is, az Orszdg tébbi teriilete
légszennyezettségi agglomeracioba tartozik.

Zonacsoport a szennyezd anyagok szerint

Kén Nitrogén S2én Talaj- PM10 PM10 PM10 PM10 PM10
s - ~ PM10 Benzol kozeli Arzén Kadmium Nikkel (  Olom benz{a)-
dioxid 2 v monoxid : . :
dioxid azon (As) (Cd) Ni) (Pb) pirén (BaP)

Legszennyezettségi agglomeracio

Az
orszag tobbi F E E E E - F F F F D
teriilete

A zénaba sorolas a tervezési teriiletre nem ad értékelhetd adatot, ugyanis a zonan beliili atlagot jeleniti
meg. A légszennyezés megallapitdsara a mérdhalozat hivatott, mely folyamatosan végrehajtja a
légszennyezettség méréssel torténd ellendrzését.

A telepiilésen vagy kozvetlen kornyezetében nincsen telepitett légszennyezettség-mérd allomas,
manualis mér&allomas és pollenmérd allomas, igy a leveg6 aktudlis allapotara vonatkozéan mért
értékek nem allnak rendelkezésre. Az Orszagos Légszennyezettség Mérchalozat legktzelebbi (varosi
ipari) mérdallomasa a XVIII. keriiletben, illetve Szolnokon talalhato. A telepiilés levegé mindsége
Osszességében jonak mondhato

Kdzlekedési eredetii légszennyezés tekintetében az emissziot jellemzéen szén-monoxid, szén-dioxid,
nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak. A telepiilésen nem talalhaték nagyforgalmu
utak és meghatdrozé atmend forgalom, ezért jelentds kozlekedési eredetl légszennyezés sem a
telepiilést, sem a tervezési teriileteket nem érinti.

Uzemi eredetii Iégszennyezés vonatkozdsdban a LevegGtisztasag-védelmi Informacids Rendszer (LAIR)
onbevalldsos alapon miikodé adatai alapjan a vizsgalt teriileteken nem taldlhato olyan telephely,
mellyel kapcsolatban hatdsagi eljaras, hatarérték megéllapitas, vagy 6nbevallads tértént.

Diffuz légszennyezéest a vizsgalt teriileteken a hasznalaton kiviili, illetve a nem kezelt zéldfeliileteken
jellemzé a gyomnovények tomeges el6forduldsa okozhat, valamint a mezégazdasagi miivelésbdl
adédé porterhelés.

Zaj- és rezgésterhelés

A kérnyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl széld
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold
27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet elSirasai hatarozzak meg.

Kézuti kézlekedésbdl szarmazo zajterhelés
A telepiilésen nem talalhatok nagyforgalmi utak és meghatarozé atmend forgalom, ezért jelentds
kozlekedési eredetl zaj- és rezgésterhelés sem a telepiilést, sem a tervezési teriileteket nem érinti.
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Vastti kdzlekedésbél szarmazo zajterhelés

Vasutvonal nem érinti a telepiilést, bar a Budapest—Zahony-vastitvonal csak par kilométerre hizédik
téle. A vasut legkézelebbi megallasi pontjai Alsonyaregyhaza feldl Pilis vasutallomas (kériilbeliil 4 km),
Felsényaregyhaza felél pedig Monorierdé megalléhely (mintegy 5 km). Vasuti kdzlekedésbdl szarmazé
zajterhelés nem érinti a teleplilést és a tervezési teriileteket.

Uzemi eredetii zajterhelés

Az Orszagos Koérnyezetvédelmi Informéacios Rendszer (OKIR) online elérheté adatai alapjan jelentds
zajterhelést okozo tizemek nem taldlhatok a vizsgdlt teriileteken.

A zaj- és rezgés elleni védelem altalanos elGirasairol a HESZ az alabbiak szerint rendelkezik:

»12. § Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro teriilethaszndlat, és egyéb épités csak
abban az esetben megengedett, ha az ditala okozott épitési, kézlekedési, vagy dzemi eredetli kérnyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabdlyban az adott és a szomszédos védendd, nem jelent
kockdzatot a védendd épiiletekre vonatkozo hatdrértékek teljesiilésénél teriilethaszndlatu teriiletre, az adott
létesitmények kérére megdllapitott hatdrértékeket nem haladja meg.”.

Hulladékkezelés
A kommunalis hulladék, zéldhulladék, szelektiv hulladék és veszélyes hulladék gyf(ijtése szervezett
keretek kézott zajlik a telepiilésen.

1.5. A tdji és természeti adottsagok, zoldinfrastruktura-halézat

1.5.1.Taj-, és természetvédelem

A vizsgalt teriileteken nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 (Natura2000), vagy védelemre
tervezett teriiletek, tovabbd egyedi jogszaballyal védett orszagos, févarosi, illetve helyi jelentségii
természetvédelmi teriiletek nem talalhatoak. Ex lege védett természeti teriilet, forrds, lap, barlang
szintén nem érinti a tervezési teriileteket és kérnyezetiiket.

Nyaregyhdzat az Orszagos Okoldgia Halozat, azon beliil 6kolégiai folyoso (azonosité: 27050F) eleme
érint az alabbi térkép alapjan. A vizsgalt teriiletek ingatlanjai nem érintettek az orszagos dkoldgiai
halézat elemei altal.

A telepiilést nem érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezett modositdssal érintett teriileteken értékes, védendd névényallomany nem taldlhaté.
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Nydregyhaza teriiletén megtaldlhatok az Orszagos Erddallomany Adattar kataszteri erd6teriiletei. Az
1. sz. modositassal érintett teriilet atnyulik a 0132/54 hrsz-0, védelmierdd oOvezetbe sorolt
foldrészletre. Az ingatlant érinti kataszteri erdéteriilet a lenti dbra alapjan. Az 56/C jel(i erdérészlet a
Csévharaszt-Fels6-Tapio-vidék korzet, és a Duna-Tisza kdzi hatsag erdészeti taj része, kiterjedése 2,8
ha. A magantulajdonu erd6tertilet talajvédelmi rendeltetés(i, Natura 2000 teriiletnek, vagy 6kologiai
hdlézatnak nem része. Novényallomanyat tekintve akacos-erdeifenyves kultirerdé.

A mddositassal érintett teriilet nem része az Orszdgos Erdallomany Adattirnak, fadllomany a

tertiletrészen nem taldlhato.

A 2-3. tervezési teriiletet nem érintik kataszteri erdétertiletek. A 4. sz. modositas szempontjabdl nem
relevdns.
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Orszdgos Erdédllomdny Kataszter (forrds — https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

1.5.2.Zoldfelilet vizsgalata
Telkeken beliili zéldfeliiletek

1. sz. modositas

A hatalyos HESZ alapjan Kta-SZ 6vezetben a legkisebb zoldfeliileti arany 50 %. A 0132/25 hrsz-i telken
jelenleg 64,8 % a meglévd zoldfeliiletek aranya, melyet gyepes zéldfeliletek és kifejlett lombkoronaju
faegyedek tesznek ki. A tervezett modositdssal nem csokken a meglévd zoldfeliiletek aranya. A
szomszédos 0132/54 hrsz-u ingatlan jelentGs része beerddsiilt. A modositassal érintett teriiletrészen
fasszari novényallomany nem taldlhato, gyepes feliilet eléforduldsa jellemzé. A telken talalhatd
kataszteri erdGteriiletek megléte miatt, el6zetes egyeztetés tortént az illetékes erdészeti hatosaggal,
mely alapjan a médositasnak nincs akadalya.

2. sz. modositas

A hatdlyos HESZ alapjan Lke-o/1 és Lke-O/2 ovezetek talalhatok a kiszabalyozott kozteriilet
kdrnyezetében, ahol az eldirt minimum zoldfeliilet 50 %, jellemzéen a kialakitott zoldfeliileti arany
ennél magasabb. A csaladi hazak kertjeiben gyepes feliiletek, kisebb mértékben cserje- és faallomany,
dekorativ novénykiiiltetések és veteményesek taldlhatok. A modositdssal érintett, 12 m széles
kozlekedési teriiletként kiszabalyozott teriiletrész gyepes, burkolatlan teriilet. A tervezett
modositassal megmarad a kialakult zéldfeliiletek aranya.

3. sz. modositas

A hatélyos tervek alapjan kertvarosias és falusias lakodvezetekbe sorolt teriileteken 40 %, 50 % és 65
% legkisebb zéldfeliileti aranyt hatdroz meg a HESZ. Altalanossagban elmondhaté, hogy a telepiilésen
a csaladi hazak kertjeiben a zoldfeliileti ardny megfelel az elSirasoknak. Tovabbi részletes vizsgélat a
modositas szempontjabdl nem relevans.

4. sz. modositas
A vizsgalat a modositds szempontjabdl nem relevans.
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Kozteriileti zéldfeliiletek

A kozlekedési dtvonalak melletti zoldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betdltott
szerepiik igen sokrétli, kondicionald hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelentdségiik is van.
Ugyanakkor a tervezett mddositasok szempontjabol vizsgalatuk nem relevans.

1.6. Kozlekedés vizsgalata

Nyaregyhaza a Monori jaras déli részén, Budapesttdl mintegy 40 km-re, Monortol délkeletre 14 km-re.
Koézuton a 4. sz. |. rendd foutrdl letérve érhetd el, vagy Monorierdé fel6l a 46103-as, vagy Pilis feldl a
4606-0s uton. Elérhetd az M5-6s autépalyarol is, Ujhartyannal letérve, Ujlengyel érintésével, a 405-6s
féuton, majd ugyancsak a 4606 sz. mellékuton. A szomszédos telepiilések koziil Csévharaszttal és
Déanszentmiklossal a 4605 sz. mellékut ut kéti 6ssze.

Kotottpalyas kézosségi kozlekedés szempontjabdl vasiutvonal nem érinti kdzvetleniil a telepiilést. A
szomszedos Pilis telepiilésen halad a 100-as szamu Budapest—Zahony-vasitvonal. A vasut legkézelebbi
megallasi pontja, a Pilis vasutallomas, Nyaregyhaza kézponti belteriilete, Alsdnyaregyhaza felgl ~ 3-4
km-re huzédik. FelsGnyaregyhdza felél a Monorierdé megalldhely 5 km-re talalhato.

A kozuti kézosségi kozlekedést tobb regiondlis autobuszjarat segiti, a legkdzelebb elérheté nagyobb
autobusz-dllomas Monoron talalhato.

Az 1. sz. modositas tervezési teriilete kozuton Felsénydregyhaza és Karolyitelep felél a Kossuthtelep
utcan kozelitheté meg. A legkdzelebbi buszmegidlld, a Nyaregyhaza, Felsényaregyhaza, autdbusz-
forduld 1 km-re északkeletre talalhato. A tervezési teriileten a parkolas telken beliil biztositott.

A 2. sz. médositas esetében dnkormanyzati igény, hogy a Kossuth Lajos utca - Nyary Pal Gt - Diofasor
ut - Kinizsi Pal utca altal hatérolt témbbelsé feltdarasat szolgdld, szabalyozasi terven jelolt kozteriilet
modositasra keriiljon, oly médon, hogy csak a Kossuth Lajos utcai megkézelités szerepeljen a
szabalyozasi terven. A tdmbbelsé feltarasat biztositd kiszabalyozott kozteriilet torlése nem maodositja
jelent8sen az érintett lakodvezet kdzlekedési viszonyait.

Tovabbi részletes vizsgalatok a tervezett modositasok szempontjabol nem relevansak.

1.7. Kézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

Nyaregyhdza kozmiihalézatokkal ellatott, csaknem teljes kiépitettségii valamennyi kézmiihalézat.
Vizelldtas szempontjabdl a Dabas és Kérnyéke Viziigyi Kft. szolgaltatasi teriiletéhez tartozik a telepiilés,
a vezetékes ivoviz haldzat kiépilt. Szennyviz-elvezetés tekintetében kozel teljes mértékd a
csatornazottsag, mely elvalasztott rendszerben Gzemel. A csapadékviz-elvezetés féként nyilt arkokkal
torténik. A villamosenergia-ellatas biztositott, k6zép és kisfesziiltségii halézat keriilt kiépitésre
szabadvezetékkel, szolgdltatéja a MAVIR Zrt. Telekommunikdcios halézatokkal a teljes bel- és
kilterilet lefedett, els6dleges szolgaltaté a Magyar Telekom.

Osszességében megéllapithatd, hogy a tervezési teriiletek megfelelé mértékben kézmiivesitettek. A
3. sz. mdédositds kovetkezményeként csokken a telepiilésen a telkenként kialakithatd lakasszam.
Ezdltal kevésbé intenziv beépitések lehetségesek a jovoben, és jelentdsen nem tud tovabb
novekedni a telepiilés kdzmiiigénye.
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1.8. A teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy korlatozo tényezék
Epitésfoldtani korldtok
Nem talalhatoak a teriileten alabanydszott teriiletek, barlangok vagy pincék.

A telepiilés nem érintett az Orszdgos Felszinmozgdsos Kataszter nyilvantartasa alapjan. Tovabba
feltoltéssel sem érintett a teriilet, mely kedvezé6tlen talajmechanikai tulajdonsagokat eredményezne,
igy a terlilet csuszas- és siillyedésveszély szempontjabdl nem veszélyeztetett.

Foldrengés veszélyeztetettség szempontjabdl a teriilet a kevésbé kockazatos térségek kozé tartozik.

Vizrajzi veszélyeztetettség

Vizrajzi veszélyeztetettség szempontjabdl a teriilet kedvezének tekintheté. A telepiilést nem érinti
nagyvizi meder és egyéb arvizvédelmi vonal. Tovabba nem tartanak nyilvan a tervezési teriileteket
érintéen belvizveszélyeztetett teriiletet.

A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak a mélyfekvésii teriiletek kozeé.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése

Teriiletrendezés és telepiilésrendezés viszonya

A hatélyos teleptilésrendezési tervek dsszhangban vannak a teriiletrendezési tervekkel, ellentétes
szabalyozast nem tartalmaznak. A fels6bbrenddi tervek nem tartalmaznak olyan korlatozé elemet, mely
ellehetetlenitené a tervezett HESZ elGirasok madositdsat.

Epitett és természeti kdrnyezet viszonya

Az 1. sz. modositds meglévé allapotot rogzit, uj beépitések kialakitdsat nem teszi lehetévé.

A 2. sz modositds soran kiszabalyozott kozlekedési teriilet torlésére keriil sor, mely nem érint meglévé
éplileteket, épitményeket, tovabbi intenziv beépitések megjelenését nem okozza.

A 3. sz. modositas sordn a lakoovezetben kialakithatd lakdasszam csékkentésre keriil, mely kevésbhé
intenziv beépitéseket, kisebb lakdstirliséget eredményez, dsszességében kedvezd hatdssal bir az
épitett és természeti kdrnyezetre.

A 4. sz. modositds teriletileg nem lehatarolhatd, a tervezett HESZ moédositas nem befolydsolja az
épitett és természeti kdrnyezet viszonyat.

A telepilésen 3 db miemlék, 1 db helyi védett épiilet és 25 db régészeti lelShely talalhato, melyek a
tervezett modositasok teriileteivel nem érintettek, védelmiik tovabbra is megvaldsul.

A modositassal érintett teriileteken nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt &llé (Natura2000),
vagy védelemre tervezett teriiletek, tovabba egyedi jogszaballyal védett orszagos, févarosi, illetve helyi
jelentSségli természetvédelmi teriiletek nem taldlhatéak. A vizsgalt teriiletek ingatlanjai nem
érintettek az orszagos Okologiai halozat elemei &ltal. A tervezett modositdssal érintett teriileteken
értékes, védendd novényallomany nem taldlhaté. A tervezett HESZ mddositasok nem okoznak
konfliktust, nem eredményezik zéldfeliiletek csékkenését.

Kozlekedés

A telepilés kozuti kozlekedési viszonyai megfelelSek. A tervezett mddositisok nem idéznek eld
valtozast a telepiilésszerkezetet meghatarozé kézlekedési infrastrukturdlis halézatban. A kialakult
uthalozat szerepe és vonalvezetése nem valtozik.

A 2. sz. mddositas, a tombbelsd feltdrasat biztosito kiszabalyozott kozteriilet térlése nem modositja
jelent8sen az érintett lakodvezet kbzlekedési viszonyait.

A 3. sz. mddositas Gsszességében kedvezd hatastinak tekinthetd, a kialakithaté lakdsszam
csokkentésével a kdzati kézlekedésben forgalomnovekedés nem varhato.

Kozmiivek

Osszességében megillapithato, hogy a tervezési teriiletek megfeleld mértékben kdzmiivesitettek. A 3.
sz. modositas kovetkezményeként csékken a telepiilésen a telkenként kialakithatd lakasszam, ezaltal
kevésbé intenziv beépitések jonnek Iétre, mely a meglévé kézmiivesitettség szempontjabdl kedvezd
hatasu.

Védelmi- és korlatozé adottsagok

A tervezett modositasokat érintéen épitésfoldtani korlatozas, vizrajzi veszélyeztetettség, illetve egyéb
védelmi- és korlatozé tényezd nem all fenn.
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3. ALATAMASZTO JAVASLAT
3.1. Telepiilésrendezési javaslat

3.1.1.A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

A vizsgalatok alapjan megdllapithatd, hogy a tervezett valtoztatdsok megvaldsuldsa érdekében
Nyaregyhdza Nagykozség KépviselS-testiiletének 121/2020. (XI. 26.) hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének médositasa a 2. sz részmddositas miatt sziikséges. A TSZT tervlapon
abrazolt a megsziintetendd utszakasz ezért annak teriiletnek lakéteriiletként vald abrazolasa
sziikséges.

A Kr. 78/D.8§: (4) bekezdésre alapjan az ut teriiletének megsziintetése és lakéteriiletbe vald soroldsa
nem szamit uj beépitésre szant teriilet kijeldlésnek.

Hataly TSZT kivagata TSZT javasolt modositdsa

A Kr. 78/D.§: (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szdnt
teriilet kijelolésnek

b) ha a kézit elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése miatt
ndvekszik a beépithetd teriilet nagysdga.

¢) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturdnak nem mindsiils kiszolgdlo ut, mezégazdasdgi
ut, kerékpdrut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csékkenése abban az esetben sem, ha az a
telepiilésszerkezeti terven dbrdzoldsra kertiilt.

3.1.2.A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

A vizsgdlatokat 6sszegezve megallapithato, hogy a tervezett véltoztatdsok megvalosuldsa érdekében
Nyaregyhaza Nagykozség Onkorményzata Képvisel-testiiletének 14/2020. (XI. 26.) onkormanyzati
rendeletéve elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa sziikséges.

1. sz. médositas
Az 1. sz. tervezési teriilet esetében mind a HESZ, mind a Szabalyozasi Terv $Z-2b tervlapjanak minimalis
modositdsa sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem térténik.
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A Foldhivatali adatok alapjan a bemért foldrészlet és épiiletallomany nincs teljesen 6sszhangban a
kialakult allapottal. A 0132/25 hrsz-u telek meglévd épiiletei ~ 45 m? teriileten igénybe veszik a
szomszédos 0132/54 hrsz-u ingatlan egy részét. Az ingatlan-nyilvantartasi céli féldmérési és
térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szolo 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet lehetévé teszi a
hibajavitast.

22. Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdsa

56.§ (1) Felmeérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdschoz tulajdonos vagy vagyonkezeld
bejelentése esetén az egyes faldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl szolo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 7. §
(1) bekezdése az irdnyado.

(2) A szakvéleményt a 2. § (6) bekezdése szerinti adatszolgdltatds adatai alopjgn helyszini mérésekkel
alatamasztva kell elkésziteni. A miiszaki leirdsban részletezni kell az ellentmondas jellegét, a vdzlatot a 10.
melléklet adattartalmdval kell elkésziteni, és a ,,Mérési vazlat szakvéleményhez.” feliratot kell alkalmazni.

(2a) A féldmérési és térképészeti tevékenységrdl szolé térvényben meghatdrozott féldmérési jogosultsdggal
rendelkezd személy dltal tett bejelentés esetén a bejelentésnek tartalmaznia kell a szakmai ténymegadllapitdsokat,
a szakértd véleményét, valamint az azt megalapozd miszaki dokumentdciot.

(3) Az Fttv. 17. §-a szerinti eljgrasban az ingatlaniigyi hatdsdg a rendelkezésére dllo munkarészek, valamint
szlikség szerinti helyszini adatgytijtés eredményének figyelembevételével jar el.

(4) A hiba kijavitdsét nem zdrja ki a hibdval terhelt foldrészleteket érintd, folyamatban lévé birdsdgi eljdrds. Ha a
folyamatban lévé birésagi eljarasrol az ingatlaniigyi hatosdg tudomdst szerzett, a hiba kijavitdsdrdl szolo
hatdrozatot az eljaro birosagnak is meg kell kilden.

(5) A hatalyos térképi abrdzolds és a fdldrészlet ingatlan-nyilvdntartdsi adata felmérési, térképezési vagy
tertiletszamitasi hiba jogcimén ingatlaniigyi hatosdgi hatdskérben akkor vdltoztathato meg, ha a hiba
bizonyithatoan az alaptérkép vagy a vdltozdsi munkarészek készitése, vagy annak dtvezetése sordn elkévetett
mulasztdsbol, vagy tévedesbdl szarmazik.

(6) A féldrészlethatdrt érinté hiba kijavitasardl rendelkezé hatarozathoz a helyrajzi szamozas és a teriiletszamitds
helyességérdl, féldrészleten beliili hibajavitds esetén dllami alapadat tartalom szempontjanak helyességérdl szolo
zaradékolt valtozdsi vazrajzot kell mellékelni. A vdltozdsi vazrajzot akkor is el kell késziteni, ha a hiba kijavitasa
teriiletvaltozdssal nem jar. Nem kell vdltozdsi vdzrajzot késziteni, ha a teriiletszdmitdsi hiba kiigazitdsa
hatdrvonal-vdltozdssal nem jar egyiitt.

(7) Bejelentési kételezettség elmulasztdsa miatt elmaradt véltozdsdtvezetés nem pétolhaté felmérési vagy
térképezési hiba kijavitdsa jogcimén.

(8) A felmérési, térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitdsahoz nincs sziikség eldzetes hatdsdgi vagy birésdgi
hatdrozatra vagy engedélyre.

57. § (1) Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitdsdt ingatlanigyi hatdsdgi hatdsdgi eljdrdsban
a kovetkezo esetekben lehet végrehajtani:
a) a mérés sordn tévesen azonositottdk a hatdrvonalat, és a helyes hatdrvonal helyett nem megfelelé
hatdrvonalat mértek,
b) fotogrammetriai feldolgozds soran tévesen értékelték ki a lathatoé hatdrvonalat, igy a tényleges
hatarvonal helyett a térképre téves hatdrvonal keriilt,
c) tévesen olvastak le vagy tévesen jegyezték fel, illetve rogzitették a mérési eredményeket,
d) a térképen tévesen dbrdzoltdk a helyszinen mért, illetve régzitett méretet, és a téves térképi abrazolds
alapjan szamitottdk a féldrészlet teriiletét,
e) helyesen mértek és térképeztek, de a teriiletszamitds sordn szdmitdsi hibat kévettek el, nem a
megfelelé geometriai alakzatot vagy pontokat vontdk be a teriiletszémitdsba, és ez a téves adat keriilt
a tulajdoni lapon dtvezetésre,
f) a teriileti adat étvezetésekor elirds tortént,
g) az elhatdrolds sordn nem az Fttv. 12. § (1)—(9) bekezdésében eldirtak betartasdval jartak el, és ezzel a
féldrészlet hatarvonaldnak megdllapitdsa hibdsan tértént,
h) tervezett foldrészlethatdrok hibds meghatdrozdsabdl eredd hiba esetén, amikor
ha) téves ardnyok szerint tortént a foldrészlet hatarvonaldnak tervezése,
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hb) a régi térképrél hibas méretet dllapitottak meg,
hc) a felhaszndlt miiszaki munkarészek felmérési hibdt tartalmaztak,
hd) az eredeti térkép felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hibaval volt terhelt,
i) a felhaszndlt korabbi dllami alapadatok hibds értékkel térténd dtvétele vagy az ebbdl eredd tervezési
hibdk esetén,
J) az idékozi valtozdsi munkarészek készitése és dtvezetése sordn elkévetett felmérési, térképezési vagy
teriletszamitdsi hibék vagy a vdltozds téves dllomanyi régzitésébdl eredd hibdk esetén vagy
k) djfelméréskor vagy térképfelujitaskor a meglévd kézigazgatdsi hatdr felmérése alkalmdval az
ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazissal térténd ellentmondds felolddsa esetén.
(2) Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdsat — az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden — az
analog térképek digitdlis dtalakitdsa vagy a digitdlis alaptérképek adatbdzisénak készitése sordn elkévetett
aldbbi hibdk esetén lehet végrehajtani:
a) a kordbbi numerikus vagy digitdlis adatok dtvételénél elkévetett azonositdsi, szamitdsi, adatrégzitési
és vonaldsszekdtési hibdk esetén,
b) az analog térképek digitalizdldsa sordn a digitalizdlds, az azonositds és az dsszekotések téves
végrehajtdsabol szarmazo hibdk esetén,
c) tévesen dbrdzoltdk vagy foglaltdk adatdllomdnyba a helyes mérési adatokat, vagy hibds
Osszekotéseket hajtottak végre a strukturdk elddllitasandl, és ezek alapjdn végezték a teriiletszamitdst.
(3) Felméresi, térképezésivagy tertiletszamitdsi hiba fenndlldsa esetén, ha az (1) és (2) bekezdésben foglalt esetek
egyike alapjan sem sziintetheté meg a hiba, akkor az Fttv. 12. § (7) bekezdése szerint kell eljdrni.

58. § (1) Ha olyan hatdarvonallal kapcsolatban vdlik sziikségessé felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba
kijavitdsa, amelyet jogerds birdsagi itélettel jogerds féldrészlethatdrként megdilapitottak vagy elfogadtak, a hiba
kijavitasdt elrendeld, véglegessé valt ingatlaniigyi hatésagi hatdrozatot a birdsdggal is kozolni kell.

(2) Ha a hiba kijavitasa ingatlan-nyilvdntartdsi dtvezetést is igényel, akkor a hiba kijavitdsarol rendelkezd
ingatlandigyi hatosdgi hatdrozatot annak véglegessé vdldsatdl fiiggetleniil az ingatlaniigyi hatésdg az ingatlan-
nyilvantartdsban dtvezeti.

(3) A felmérési, térképezési vagy teriletszamitdsi hiba kijavitésdra iranyuld eljdrasban érintett foldrészletek
vdltozdsi vdzrajzdt be kell sorolni a tébbi vdltozdsi vazrajz kézé.

(4) A felmérési és térképezési hiba kijavitdsa sordn a hatdlyos térképre vonatkozd azonositdsi és pontossdgi
eldirasokat kell figyelembe venni. A digitdlis dtalakitdssal készitett alaptérképek esetén az dtalakitds alapjdul
szolgdld térképekre vonatkozo azonositdsi és pontossdgi eldirasokat kell alkalmazni.

Atelekhatarrendezés és az épitési Gvezet elGirasainak valéo megfelelés érdekében a Kta-SZ és Ev dvezet
kozott huzodo dvezethatdr odébb keriil 45 m? teriilettel kiegészitve a Kta-SZ évezetet oly médon, hogy
a meglévé épiiletekhez illeszkedjen. Tovdbbiakban a telekhatarrendezés hatdsagi feladat.

Az ,uj épllet elhelyezési hatar” is médositandd a kialakult allapottal valé 6sszhang megteremtése
érdekében. Az ingatlan nyilvantartas szerinti Uttelek szélesség fele és a kdzteriilet feldli épitési hely
hatdr 5 m-re, az erd6 feloli oldalkert mérete 0 m-re, a hatsokert mérete 5 m-re javasolt médositani.

A meglévd épiilet oldalhatdron all6 beépitési modu, az Gvezetre azonban szabadon all6 beépités a
meghatarozott a hatalyos HESZ szerint, ezért a Kta épitési vezetre vonatkozd 26. § kiegészitésre keriil
(4) bekezdéssel az alabbiak szerint.

»24. Kiilénleges kiilteriileti lakott hely, tanya épitési évezete (Kta)

tartalmazza.
(2) A szabdlyozdsi terven Kta-SZ jellel jelolt épitési Gvezetben elhelyezhetd:
a) legfeljebb 2 db 6ndlld lakéépiilet,
b) falusi vendégfogaddsra alkalmas szdllds,
¢) tanyagazdasdghoz kapcsolédé gazdasdgi épiilet, épitmény, pince borfeldolgozd, istdlld, pajta,
gépszin, tarold, termény és élelmiszer feldolgozo, mezé- és erdégazdasdgi lizemi épitmény,
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d) idilési szolgdltatdst nyujto kemping.

e) 2idegenforgalmat szolgdlo épiilet, épitmény, rendezvénytér épiilete, épitmeénye.
(3) Az 6vezetben a kézmiellatottsagi igény: a hidnyos kézmiivesitettség.”
(4) Meglévo épiilet elbontdsa vagy bdvitése esetén a szabadon dlié beépitési mod helyett a kialakult dllapot
szerint oldalhatdron dllo beépités is megengedett.
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2. sz. modositas
A Kossuth Lajos utca - Nyary Pal at - Diofasor Gt - Kinizsi Pal utca altal hatarolt tombbelsé feltarasat
szolgdlé 12 m széles kozteriilet Kinizsi Pal utca feldl nyil6 szakasza torlésre keriil. A kdzteriilet egy

ar e

dvezet koz6tt. A modositas a HESZ elGirasait nem érinti, a Szabalyozasi Terv SZ-2a tervlapja médosul
az alabbiak szerint.

Ch AR g

“Wlan Pl uicy

E & Modositassal érintett teriilet
L ame

24. abra Hatalyos SZT kivagat
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25. dbra SZT javasolt médositdsa

3. sz. madositds

A HESZ elGirdsai szerint jelenleg egységesen minden lakédvezetben 2 db lakas helyezheté el, mely
ezutan tgy médosul, hogy 1 db lakds létesitése legyen kivitelezhetd, mind kertvérosias, mind falusias
lakoovezetben. A médositas a 22-23. § (2) bekezdéseit érinti. A HESZ 3. melléklet alapjan elGirt
laké6vezetekre vonatkozd beépitési paraméterek nem valtoznak, tovabba a Szabalyozasi Terv

modositasa sem sziikséges.

»20. Kertvdrosias lakd épitési évezet (Lke)

22.§(1)Az épitési Gvezetben alkalmazandd telekalakitdsi és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozasi terven Lke jellel Jjelélt kertvarosias lakd épitési Gvezetben:
a) Az egyedi telkeken 1 db csalddi hdz Jellegd lakéépiilet épiilhet legfeljebb 2-4b 1 db lakdssal, vagy2
db-rendeltetdsiogységgel és 1 db eqyéb rendeltetési egységgel.
b) A helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendégldtc és eqyéb a lakdrendeltetést
nem zavaro gazdasdgi épiiletrész Iétesithetd legfeljebb a beépithetd alapteriilet 75%-dn.
c) Hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épdilet is épithetd a beépithetd alapteriilet 100%-
an.
(3) Az épitési Gvezetben nem helyezheté el:
a) a 3,5t énsilyndl nehezebb gépjdrmiiveket és az ilyeneket szdllité jarmiiveket befogadé 6ndllé parkols-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozé mezdgazdasdgi géptdrold,
b) a 6 méternél magasabb: zdszI6rid, antennatarté oszlop €és szélkerék.
(4)1 A Dicfa-ligetet keretezé Lke-O/3 jeldi épitési 6vezetbe jelilt telkeken:
a) az elékert 7,0 m,
b) a legkisebb zéldfeliilet mértéke 65%,
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c) az épitési hely mélysége 25,0 m,
d) a 15 m mély hdtsokertben épitmény, melléképiilet nem létesithetd.”

»21. Falusias lako épitési évezet (Lf)

23.§(1)Az épitési dvezetben alkalmazando telekalakitési és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozdsi terven Lf jellel jelélt falusias lako épitési évezetekben:
a) az egyedi telken legfeliebb 1 db csalddi hdz jellegii lakdépiilet és 2 db egyéb rendeltetésii
melléképiilet létesithetd. A lakéépiiletben legfeljebb 2-¢b 1 db lakds alakithato ki,
b) A lakorendeltetést nem zavaré rendeltetés:
ba) Alsénydregyhdzdn és Felsénydregyhdzdn legfeljebb a beépithetd alapteriilet 75 %-dn,
bb) a Kdrolyi-telepen, Kossuth-telepen, Szentimre-telepen, Briigecs épitési telkein a beépithetd
alapteriilet 100 %-dn lehet mezd és erdégazddlkoddshoz kapcsolodo épiilet, épitmény,
c) 6ndll6 kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato és egyéb gazdasdyi,
d) szdllashely,
e) egészséqligyi, szocidlis rendeltetés.
(3) Az épitési Gvezetben nem helyezheté el:
a) a 3,5 t énsulyndl nehezebb gépjdrmiiveket és az ilyeneket szdllité jarmiiveket befogadd éndllé parkols-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajdt tevékenységhez tartozé mezégazdasdgi géptarold.
b) A 6 méternél magasabb: zdszlorid, antennatarto oszlop és szélkerék.”

4. sz. modositas

A modositds a hatdlyos HESZ 18. Telekalakitas ltalanos szabalyaira vonatkozd eldiras 18. § (2)
bekezdését érinti. A bekezdésbdl torlésre keriil a ,legfeljebb 15 %”-o0s eltérés, mivel a 15 %-os korlat
néhany telek esetében megakaddlyozza a kozteriileti szabalyozas megvaldsitast. Jellemzéen a
legkisebb  kialakithatd telekteriilet vagy telekszélesség nem tarthatd, csak tovébbi
telekosszevonasokkal vagy telekhatarrendezésekkel lehetne megvaldsitani a szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitasokat. Ez alapjan a 18. § (2) az aldbbiak szerint médosul.

»18. § (1) A szabdlyozdsi vonallal érintett telek esetében kételezd a kizteriileti telekalakitds.
18.§ (2) Amennyiben a telekalakitdsra kizdrdlag a kézteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, gy a visszamarado

épitési telek, telek akkor is kialakithaté, ha annak paraméterei az épitési Gvezetre, dvezetre vonatkozo
elGirdsoktdl legfeliebb-15 %-ban eltérnek 2.
(3) Iranyadé szabdlyozdsi vonallal, utcakerttel meghatdrozott kézteriileti kozlekedés tertileti szélesités nem jelent
azonnali kényszer(i kitelezd telekalakitdst, de kerités és éplilet ujraépitése esetén kételezéen figyelembe veendd.
(4) A szabdlyozdsi tervben javasolt telekalakitdsok, telekosztdsok javasolt elemek, a kedvezdbb telekszerkezet,
telekméret kialakitdsanak eszkézei.
(5) A szabalyozdsi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztds akkor valésithaté meg, ha
az érintett telkek teriilete és beépitési mutatdi (kialakithato legkisebb telekteriilet, beépitettség mértéke,
zéldfeliileti fedettség, oldal és hatsckert mérete) a telekosztds utdn is megfeleinek az évezeti eldirasoknak.
(6) A meglévé telkek méretei a mdr kialakult laké és vegyes teriilet-felhaszndldsu, valamint a gazdasdgi
telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben eléirt minimdlis telekteriiletnek és telekszélességnek
megfelelden lehet.
(7) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatdr-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha a kialakuld
telek, vagy telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete nem felel meg az épitési évezeti eldirdsoknak, de a telekhatdrok
rendezése az eldirt teriileti méretekhez kézelit, vagy azoknak jobban megfelel.
(8) Kertvdrosias és falusias laké épitési évezetben:
a) Meglévd épitési telket megosztani telekosztdssal akkor lehet, ha a telek szélessége eléri vagy
meghaladja a 14 m szélesség egészszamu tébbszérdsét.
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b) A fejlesztési teriileteken 3 db, vagy 3 db-ndl tébb épitési telket eredményezd telekosztdsndl az uf
épitesi telkek szélessége 16 m-nél keskenyebb nem lehet.
(9) Telekosztds vagy telekegyesités révén uj zdrvdnytelek nem hozhato létre, sem belteriileten sem kiilteriileten.
(10) Alsonydregyhdzdn, Felsénydregyhdzdn, Kdrolyi-telepen, Szentimre-telepen nyeles telek kizérélag meglévi
zdrvanytelek feltdrdsdra alakithatd ki. A zarvanytelket megsziintet6 teleknyulvdny szélessége nem lehet kevesebb
4,0 m-nél.
19. § (1) Telekhatdr rendezés révén kialakulo lako épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint
10,0 m. A telek megosztdsa utan kialakuld lakételkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint 14,0 m, az
épitési hely elGkert és hatsckert feléli hatdrvonaldnal.
(2) Telekcsoport ujraosztds révén kialakulo lakdtelek szélessége nem lehet kevesebb, mint 16 m lakd és
telepliléskézponti épitési ovezetekben.
(3) Az épitési telkek, telkek megkézelitésére szolgdlé maganutat kialakitani akkor lehet, ha @ magdnut
— az errél 5z0lo kiilon szerzédésben foglaltak keretei kéz6tt — a kéztertiletekre vonatkozo rendelkezések szerint
kerdl kialakitdsra, 6ndllé helyrajzi szammal és féldhivatali besoroldsban ,,it” megjeléléssel.
épitési Gvezetben, 6vezetben, ha:
a) a szabdlyozdsi terv jeléli,
b) a gazdasdgi épitési telkeket kiszolgdlé magdn it legaldbb 6 m széles burkolt kézlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint jén létre, 6ndllé helyrajzi szémmal és féldhivatali besoroldsban ,ut”
megjeldléssel és a maganut minimdlis telek szélessége legaldbb 14 m.
c) A lako épitési ovezetekben legfeljebb 4 épitési telket kiszolgdldan legaldbb 6 m széles burkolt
kozlekedési feliilet helyigényének megléte szerint jon létre, a meglévé zdrvdnytelkeken, 6ndllo helyrajzi
szdmmal és foldhivatali besoroldsban ,ut” megjeléléssel. A magdnit minimdlis szélessége legaldbb 7 m.
d) Uj tanydhoz vezetden vagy majorsdgokat kiszolgdlo magdnut legkisebb telekszélessége 12 m.,
e) Minden magadniit esetében biztositando a csapadékvizek telken beliil tartdsa és kezelése. Maganutrol,
csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd ki csak a kézteriilet kezeldjének hozzédjdruldsdval.”

3.2. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
Taj- és természetvédelem

A modositasok nem érintenek nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé (Natura2000), vagy
védelemre tervezett teriiletek, tovabba egyedi jogszabéllyal védett orszagos, févérosi, illetve helyi
jelentOségii természetvédelmi teriileteket. Tovabba a tervezési teriiletek nem érintettek az orszagos
okolégiai halozat elemei altal sem.

A tervezett mddositasok soran értékes, védend6 névényallomany nem sériil. Taj- és természetvédelmi
szempontbdl kedvezétlen hatas nem varhatd.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény értelmében

7.8.(2) ,zéldteriilet Gvezetbdl, mezégazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl ij beépitésre
szant teriletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az dj kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékii zéldteriilet
Ovezet, mezégazdasdgi teriilet Gvezet vagy erdéteriilet Gvezet keriil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil.”

Jelen javaslatban dj beépitésre szént teriilet kijelolése nem torténik, igy a teriileten a hatalyos
jogszabalyi kdvetelmények értelmében biolégiai aktivitadsi érték szamitdsa nem el&irt.
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Zoldfeliileti javaslatok

A tervezett modositasok nem eredményezik intenzivebb beépitések megjelenését és ezaltal
zbldfeliiletek csokkenését. A mdédositassal érintett épitési fvezetekre vonatkozéan a hatalyos HESZ
dltal meghatarozott legkisebb z&ldfeliileti arany tovabbra is fenntartasra keriil.

A modositasok kovetkeztében az erdéteriiletek ardnya nem csékken a telepiilésen.

Altaldnossagban elmondhatd, hogy a rendezett zéldfeliiletek fenntartisa esztétikai szempontbol
kedvez6, ugyanakkor a kornyezetminGség javitaséhoz és a zavaré hatdsok megelGzéséhez is
hozzédjarulnak. Noévénytelepitéskor az adott tdjra jellemz8, 6shonos fajok alkalmazandék. Fontos
szempont, hogy extenziven fenntarthatd, az él6helyi adottsagoknak megfelels kornyezettiirs
novények keriiljenek telepitésre.

Kornyezeti hatasok és kdrnyezetvédelmi javaslat

Levegétisztasag-védelem

A levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XIl. 23.) sz. Korm. rendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegéterheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezs
pontforrésok kibocsatdsi hatarértékérdl szol6 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet elGirasait kell alkalmazni.

Levegdmindség szempontjabdl a telepiilés kedvezd helyzetben van. A tervezett modositdsok nem
eredményezik a légszennyezettség novekedését, negativ hatds nem varhaté, tjonnan elhelyezhetd
légszennyez6 pontforras nem keriil kialakitasra. A telepiilésen a kialakithaté lakdsszam csokkentésével
varhatdan a kozlekedésbdl és a fiitésbdl eredd légszennyezSanyag kibocsatas sem fog jelentds
mértékben novekedni.

A tervezési terileteken a jovében is kizarélag olyan tevékenység folytathaté, olyan létesitmény
létesitheté és Uzemeltethetd, melynek légszennyezGanyag-kibocsatasa a mindenkor hatdlyos
jogszabalyokban elGirt hatarértékeket nem lépi tul.

Zaj- és rezgésvédelem

A zajvédelem kévetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egye szabdlyairél sz616 284/2007. (X.29.)
Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XI1. 3.) KvWM-

g5

EiiM egylittes rendelet elGirasai hatdrozzak meg.

Atervezett modositdsok zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl nem okoznak konfliktust. A telepiilésen
a kialakithato lakasszam csokkentésével varhatéan nem valik terheltebbé a kozlekedési infrastruktira,
ezaltal kozati kozlekedésbdl eredd zaj- és rezgésterhelés novekedéssel nem kell szamolni. A
mddositdsok nem eredményezik jelentds tizemi zajforrassal jaré létesitmény elhelyezhetSségét.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl fontos szempont, hogy a
modositassal érintett teriiletek az orszagos vizmindség védelmi teriilet részét képezik, mely a telepiilés

45



egészére kiterjed. Felszin alatti viz szempontjabol a telepiilés egésze a 27/2004 (X11.25.) KvWM rendelet
alapjan érzékeny vizminéségd.

A tervezett modositasok varhatéan nem befolyasoljak kedvezétlen irdnyban a talaj és a felszin alatti
vizek dllapotat, negativ hatas megjelenése nem varhato.

A tervezett mddositdsok dtlagosnal jobb mindség(i terméfoldeket nem érintenek.

A j6vSbeni épitkezések soran teriiletfeltéltésekkor szennyezett talaj nem hasznalhatd. A talaj és a
talajvizek védelme érdekében az tijonnan létesiild parkolokat vizzard burkolattal kell épiteni. Indokolt
esetben a parkolok burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogé miitargyon keresztiil vezetenddk a
befogaddkba, a felszini vizelvezet8 drkokba, csapadékcsatornaba. A parkol6 a tervek szerint igy valosul
majd meg.

A telepitend6 tevékenységek vonatkozasiban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a
vonatkozo, mindenkor hatalyos jogszabalyok elGirasait be kell tartani.

A termdfold és talaj humuszos rétegének védelme az el8irasok betartasaval biztosithato.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szempontjabol figyelembe kell venni a mindenkor hatalyos jogszabalyokat,

betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositissal kapcsolatos elGirasait. A hulladék
képzGdése sordn torekedni kell a megelézésre, ujrahasznélatra, ujrafeldolgozdsra, energetikai
hasznositasra, valamint az drtalmatlanitasra.

A tervezett modositasok soran a keletkez§ hulladék mennyisége vérhatéan nem fog névekedni.

3.3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megéGrzése

A tervezett modositasok nem érintenek orszagos miiemlékvédelemben vagy helyi értékvédelemben
nyilvéntartott épiiletet, épitményt. A modositiasok az épitett kornyezet tekintetében nem okoznak
negativ hatast. A modositassal érintett teriiletek nyilvantartott régészeti lel6hellyel nem érintettek.

A szitkséges modositasok nem irdnyulnak Nydregyhdza Nagykézség Onkorményzata Képviseld-
testiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 1/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendeletének (TKR)
maodositasra, a fejlesztések a hatélyos telepiilésképi elGirasokkal dsszhangban tervezettek.

3.4. Kozlekedési javaslat

A telepiilés, ezdltal a tervezési teriiletek kornyezetének kézuthalézata kialakult, Gj halézati elem
kialakitasa a modositasok miatt nem sziikséges. A tervezett médositisok nem befolydsoljak a
kozlekedési infrastruktira elemeit.

A 2. sz. modositas esetében a tombbelss feltdrasat biztosito kiszabélyozott, de még ki nem alakitott
kézteriilet torlése nem mdédositja jelentsen az érintett lakdovezet kbzlekedési viszonyait.

A 3. sz. médositds a telepiilésen a kialakithatd lakdsszam csokkenését eredményezi, mely varhatéan
kevésbé intenziv koziti és kozdsségi kozlekedést, ezdltal kevésbé terhelt kozlekedési infrastruktarat
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eredményez.

3.5. Kézmiivesités, elektronikus hirkézlési javaslat

Altalanossagban elmondhatg, hogy a telepiilés energia, vizi kdzm(, valamint tav- és hirkozlési halézata
megfelel6en kiépitett, ezaltal a tervezési terililetek is megfelel mértékben kézmivesitettek, tovabbi
bévités nem sziikséges. A 3. sz. médositas kovetkezményeként csékken a teleplilésen a telkenként
kialakithatd lakasszam, ezaltal kevésbé intenziv beépitések jonnek létre, mely a meglévd
kozmiivesitettség szempontjahdl kedvezs hatdsd.

3.6. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé Osszhang igazoldsa

A telepiilés jelenleg hatalyos TSZT és HESZ a teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési tervek
Osszhangjat biztosito el&irdsoknak megfelelSen késziilt, a vonatkozé eldirdsainak megfelelGen.

Targyi modositasok Nyadregyhaza Telepiilésszerkezeti Tervének csak kismértéki modositasat javasolja.
A tervlapon a lakdutca keriil torlésre és a teriilete a szomszédos lakoteriiletekkel megegyezden kerdil
jeldlésre. A hatély TSZT teriileti mérlege nem tartalmazza kiilén a laké- és kiszolgalo utak teriiletét, az
egyes teriiletfelhasznalasi egységek teriiletei azokkal névelten keriiltek megallapitasra, ezért szOveges
moédostas nem szlikséges.

Fentiek okdn targyi médositasok estén tovabbra is biztositott a teriiletrendezési tervekkel vald
osszhang.

MezG6gazdasagi- vagy erdégazdalkodasi térség igénybevétele a médositasok sorin nem toérténik.
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