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Farkas Krisztian Rajmund adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bird Gabor kozjegyzé 51014/07/30285/2023/4 szami hatarozata alapjan  dr. Biré Gabor
kozjegyzé a(z) 51014/0/70787/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallg
4 270 816 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi veﬂrehajtam lig yek

Véorel kérdhi 16 ii . Kdv.iozei Til
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Kelet-budapesti Farkas Krisztian Rajmund 410.AV.0003/2025 ADOTARTOZAS 342 801 Ft
Ado- és Vamigazgatosaga fokovetelés és
jarulékai erejéig
INTRUM Zrt. Farkas Krisztian Rajmund 355.V.1492/2023 DIJ 291 561 Ft

fékovetelés és
Jjarulékai erejéig

cime: 2213 Monorierdd, Vércse utea 4., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
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Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvanyban foglaltak alapjan az lilgatianmr egy epulet talalhato,
amely kb. 40 m2 alapteriiletii, elhanyagolt dllapoti, szigetelés nélkiili, palatetds, hétvégi-haz-jeltegii. Az ingatlan névénnyel benétt,
elhanyagolt allapotit a helyszini eljaras is megerésitette. A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrol késziilt
képfelvétel(ek) tajékoztato jelleggel keriiltek feltiintetésre.

Tajékoztatoma feleket arrdl, hogy a Karia a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgaltaté
mindaddig a kdziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosaval, amig a fogyasztéasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozés terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal
(arverés Qitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltozheten: 8 050 000 F,

arverési eléleg: 805 000 Ft,

licitkiiszob: 161 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése alapjan a kikialtasi dr
90/70/50% -a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10101377-03726600-02005001.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.26. 2026.04.15. 08:00 7 245 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.15. 08:00 2026.05.05. 08:00 5635 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 08:00 2026.05.25. 08:00 4025 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az arverés befejezédik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére —
az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan
lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6zo 6t percen beliil Gjabb vételi
ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezdrja és kiizzéteszi abban a lezaras idopontjat,
azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd ¢és befejezd
idépontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az drverésen (6bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 9sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart. Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos
tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeli jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba, az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl
esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 6. pontja alapjan: az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a felhasznalok tartoznak felelosséggel, az adatokon a Kar tartalmi validaciot nem végez. A felhasznald
tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett
vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajto vagy a
Kar a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy arverezd altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallal
felelosséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben tdjékoztato jellegli informdcio, a képfelvétel médositésara a
hirdetmény kozzétételét kovetden Iehetdség nincs.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizéardlag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k), illetoleg kéri(k) az drverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtod a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklbdoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztéasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az éarverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szélé 58/2013. (I 27.)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgiltatis visszaillitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését
lehet kiteles igazolni a vizm {i-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fiizodik. Nem tekinthetd kozzétetinek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idotartam 10 %o-at
meghalad6 id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sag Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben torténé belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének ¢s jelszavanak megadisaval. Az arverczok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az EAR drverezoként torténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus
nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve toérvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznild
mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megel6zben
eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az EAR arverczdként térténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd
aktivalja, amennyiben az rverezo az ingatlan kikialtasi dra 10 %-dnak megfcleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy étutalta a
MBH Bank Nyrt., 10101377-03726600-02005001 szamu végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn jévairasra keriilt. Ha az arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivalds utan, az drverez, az drveréshez tartozo licitnaplé lezirasdig az
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, €s egyidejlleg kdzzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev( arverezé vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az EAR feltiletén
keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljibol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasdnak napjatol - ha pedig az arverést
Jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon belill befizetni
vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vetelar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranvadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killonbdzetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bekezdésének a)-b) pontja. illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat
kavetd 15 napon beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informiciok az ingatlanarverésrdl (az drverczékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben, az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtdasrol s=0l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
eldlerfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitéstdl s=amitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjessthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyijiani a végrehajidst foganatosité birésdignak cime=ve. Az illetékekrél s=615 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbi-is (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk™)
hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat
honlapjan, valamint az Orszédgos Birésagi Hivatalt, hogy a birdsagok kozponti honlapjan az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kézzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatés agot, hogy az arwerés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartsis ba.

Monor, 2026.03.10. Tisztelettel

Gulyas Bettina
szakvizsgazott birosagi végrehajtojelslt
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