ELOLAP
eléterjesztéshez

Képviseld-testiileti iilés idopontja: 2026. februar 24.

.....

Eléterjesztés targya: Javaslat a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 dontés meghozatalara

—

Eloterjeszté: Borbas Viktor polgarmester J /40
Készitette: Csetd Zoltan hatosagi és miiszaki csoportvezetd A

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel:

Jegyzd L\%

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben torvényességi szem ntbbl kifogast nem emelek.

Jegyzd N

Az eloterjesztés indokai, az eléterjesztésre vonatkozo elozmenye
(a megfeleld vastagon szedett)

A Képvisel6-testiilet 2025. évi munkaterve Péalyazat

Jogszabaly, jogszabalyi valtozas Polgarmesteri inditvany (mellékelve)
Képvisel6-testiileti hatarozat (mellékelve) Bizottsagi inditvany (mellékelve)
Bizottsagi hatarozat(ok) (mellékelve) Képvisel6i inditvany (mellékelve)
Kiils6 megkeresés (mellékelve) Jegyzdi inditvany (mellékelve)

Eléterjesztés melléklete(i): 4 db

A jogszabalyi eléirdsokon tul, tandcskozasi joggal meghivott személyek: Marsalné Kovacs Judit

Bizottsagi targyalds sziikségessége: igen / nem
Bizottsagok, amelyek eldzetesen targyaljak:
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag

Szakmai Egyeztetés a Polgarmesteri Hivatalon beliil: igen / nem
Ado iroda

Pénziigyi iroda

Foépitész

Tarsadalmi vita sziikségessége: igen / nem
Szakmai vita eredménye:

Az eloterjesztés koltségvetési kihatasai:

a targyévi, 2026. évi koltségvetésre: van / nincs

Varhato kihatas a koltségvetés .................. eléiranyzatan ........................ Ft
Tartalékkeret felhasznalasa sziikséges:

Bevétel a koltségvetés .................. eldiranyzatan ........................ Ft

a kovetkezo évi, ....... évi koltségvetés(ek)re: van / nincs

A dontéshez mindsitett / egyszerii tobbség sziikséges
A dontéshez név szerinti szavazas sziikséges: igen / nem

Nyilvanos iilésen targyalhato: igen / nem
Zart iilésen targyalhatd: igen / nem

Siirgdsségi inditvany és ennek okai:

Lakossagi tajékoztatas sziikséges: igen / nem

Helye:

Felel6s:

Hatérido:

Az dnkormanyzat hirdetétablajan kifiiggesztés sziikséges: igen / nem
...... -tol ........-ig

Felel6s:

Hatarido:




Monorierddé Kozség Onkormanyzat
Polgarmestere
2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/A.
Telefon: 06-29-419-103
E-mail: titkarsag@monorierdo.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 235/2025. (XI.25.) hatarozataban hozott
dontés alapjan Monorierdd Ko6zség polgarmestere felhatalmazasra keriilt a helyi épitési szabalyzat
modositasahoz sziikséges telepiilés tervezo kivalasztasara és a tervezési szerz6dés megkotésére.

-----

Jjogszabdlyi rendszer alapjan keriilt elfogadasra. A telepiilésrendezési eszk6z6k szabalyozasi kornyezete
alapvetéen megvaltozott a 2023. évi C. torvény hatalybalépésével, amely a telepiiléstervezés rendszerét
j alapokra helyezte. A torvény végrehajtasi szabalyait a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet allapitja
meg, amely részletesen meghatarozza az Uj tipusu telepiiléstervek tartalmi, formai és digitalis
kovetelményeit.

Az 1j jogszabalyi kornyezet megsziintette a korabbi telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
elkiiloniilt rendszerét, és egységes telepiilésterv elkészitését irja eld. Az 0j rendszer eltérd szerkezeti
felépitést, uj ovezeti logikat, digitalis alaptérképi illeszkedést és komplexebb szakmai tartalmat kovetel
meg. A valtozas rendszerszintii, ezért a hatilyos HESZ részleges modositasa nem biztositand a
jogszabalyi megfelelést. Az atmeneti rendelkezések alapjan a telepiiléseknek 2027. jinius 30. napjaig
az (j szabalyozas szerinti telepiiléstervet kell elfogadniuk, amely hataridét kovetden a korabbi rendszer
szerint elfogadott HESZ nem maradhat hatalyban. A jelenlegi iddpontban torténé pusztan részleges
modositas rovid idon beliil ismételt teljes kort feliilvizsgalatot tenne sziikségessé, ami indokolatlan
tobbletkoltséget €s ismételt eljarasi terhet jelentene az onkormanyzat szamara.

A dontés elokészitése érdekében az nkormanyzat tobb, telepiilésrendezési tervezésben jartas tervezoi
irodaval vette fel a kapcsolatot, és arajanlatot kért a telepiilésterv — és annak részeként a helyi épitési
szabalyzat — elkészitésére. Az Onkormanyzat harom kiilonb6z6 tervezd irodatdl kapott ajanlatot,
amelyek fobb adatai az alabbiak szerint keriilnek dsszefoglalasra:

Tervezo iroda Tervezési dij nettd Tervezési dij brutto Tervezett’ t?eﬁejezeﬂ
hatérid6:
Ertékterv Kft 16 500 000 20 955 000 2027. jinius 30
Archi-Profil Epitész,
Tervez6 Betéti 9.800.000 12.446.000 2027. jianius 30.
Tarsasag
Volgyzugoly Miihely
Teriiletfejleszto és 21.500.000 27.305.000 -
Tervezo Kft.

A beérkezett ajanlatok szakmai tartalma és dijazdsa Osszehasonlitasra keriilt. Az értékelés soran
figyelembevételre keriilt a szakmai referenciak kore, a vallalt teljesitési hataridd, valamint a tervezési
dij osszege. Az Osszehasonlitas alapjan a legkedvezobb ar-érték aranyu ajanlat a fenti tablazatban
szerepl6 adatok szerint keriilt kivalasztasra.

A tervezési dij megfizetése a szerzOdésben meghatarozott teljesitési ilitemezéshez igazodva, t6bb
részletben torténne. A sziikséges pénziigyi fedezetet az Onkormanyzat a 2/2026. (I. 27.) szami
koltségvetési rendeletben foglaltak szerint kivanja biztositani, amely a tobb iitemben torténd teljesités
mellett a koltségvetési egyensuly fenntartasa mellett biztosithato.



A telepiilésterv elkészitése partnerségi egyeztetési eljarast és allami f6épitészi véleményezést tesz
sziikségessé, ezért indokolt a folyamat mieldbbi meginditasa annak érdekében, hogy az 6nkormanyzat
a torvényi hataridot biztonsaggal teljesiteni tudja.

Mindezekre tekintettel indokolt a hatalyos helyi épitési szabalyzat teljes korii feliilvizsgalatanak és az
0 jogszabalyi kovetelmények szerinti telepiilésterv elkészitésének meginditasa, valamint a kivalasztott
tervez0 irodaval torténd szerzodéskotés.

Kérem a tisztelt Bizottsagot és a Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s dontést
hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
a) Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi bizottsag hatarozati javaslata

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
.../2026. (II. 24.) hatarozata

,,,,,

Monorierdd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Kozbiztonsagi Bizottsaga megtargyalta ,Javaslat a helyi épitési szabalyzatrol szolé dontés
meghozatalara” targy el6terjesztést és az alabbi javaslatot teszi a Képviselo-testiiletnek:

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési €s Kozbiztonsagi Bizottsag tamogatja / nem tamogatja ,,Javaslat a

-----

Tamogato dontés esetén: A Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a ............ gazdasagi
szereplovel torténd tervezési szerz6dés megkotésére hatalmazza fel a Polgarmestert, tovabba adjon
felhatalmazast a szerzddés teljesitésével Osszefliggd valamennyi sziikséges jognyilatkozat
megtételére, intézkedés lefolytatasara és tovabbi tigyintézési feladatok ellatasara.

Hatarid6: 2026. februar 24.
Felelds: bizottsag elndke, polgarmester

b) Képviselo-testiilet hatarozati javaslata

Monorierdé Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.../2026. (II. 24.) hatarozata

rrrrr

Monorierdd Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta a , Javaslat a helyi épitési
szabalyzatrol sz6l6 dontés meghozatalara™ targyban készitett elGterjesztést, és figyelembe véve a
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag javaslatat, az alabbi déntést hozta:

-----

meghozatalara” targyu elSterjesztést.
Tamogatd dontés esetén: A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a .....................
gazdasagi szereplovel kotendd tervezési szerzOdés alairasara, valamint a szerzédés teljesitéséhez

kapcsolddod valamennyi sziikséges jognyilatkozat megtételére €s intézkedés megtételére.

Hatarido: 2026. februar 24.



FelelOs: polgarmester, jegyzo

Monorierdd, 2026. februar 24.

Tisztelettel:

77" Borbés Viktor. |
= polgarmester-. /




Monorierdd Kézség Onkormanyzat
Borbas Viktor polgarmester
titkarsag@monorierdo.hu

2213 Monorierd§, Szabadség u. 50/A.

Térgya: TELEPULESTERVEZESI ARAJANLAT — Monorierd kdzség telepiiléstervének elkészitése

e

Tisztelt Ajanlatkérg!

Koszonettel vettiik megtiszteld ajanlatkérésiiket Monorierdé kozség teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatozo telepiilésterv elkészitésre, mely alapjan az aldbbi ajanlatot adom.

Ajanlatadé:

Ertékterv Kft

Székhely: 2045 Torokbalint, Jozsefhegyi utca 84.

Iroda: 1117 Budapest, Moricz Zsigmond kértér 7.1.e.2.

Alapitas éve: 2014

Ugyvezetd: Farkas LaszIlo, +36 70 371 9791, farkas.laszlo@ertekterv.hu
FG tevékenységi kor: Mérnoki tevékenység, tandcsadas 7112.25
Szolgaltatasok: telepiiléstervezés, kozlekedés tervezés

Létszam: 10 f6

Tervkészités célja:

Ajanlatkéré a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésterv (telepilésfejlesztési
terv és telepiilésrendezési terv) hatdrid6re és a vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6 elkészitésére kér
ajanlatot. A telepiiléstervet a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.), a
telepiilésrendezési és épitészeti kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX .30.) Korm.
rendelet, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KormR.) tartalmi kévetelményeinek megfelelGen sziikséges elkésziteni.

A telepiilésterv dllamigazgatasi egyeztetése a Korm.R. szerinti dltalanos eljarassal tortén ik.

A tervezetet a Miniszterelnokség altal 2021. szeptember 20-an kiadott Telepiiléstervezési szabalyzat
(tovabbiakban: TTSZ) figyelembevételével kell elkésziteni, a Korm.R. 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi
kovetelmények alapjan.

A telepiiléstervhez a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szol6 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjaban elGirt 6rokségvédelmi hatastanulmany, valamint az
egyes tervek és programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat elkészitése is sziikséges.



A tervezési munka tartalma és javasolt iitemezés:

IdGigény*

| Tervezési és egyeztetési szakaszok .
gy (hénap)

1. ELOKESZITESI SZAKASZ ES MEGALAPOZO VIZSGALAT

Munkaindité megbeszélés: adatszolgdltatas tartalma, Gtemezése, hatariddk,

1. egyeztetési mddszerek és szerepl6k pontositasa, egyeztetésért felelGs
6nkormanyzati kapcsolattarto kijelolése

Tovabbi adatgydijtés: onkormanyzati és egyéb adatok feldolgozasa, értékelése,

a2 P A el YO e

2. s 4 p
T adatok felvétele, egyedi kérelmek feldolgozas
’ 3. | Tervezésifeladat pontositasa és fejlesztési teriiletek meghatarozasa
‘ 4 Onkormanyzati adatszolgaltatas biztositasa a tervezSk részére, E-TER feliileten
1] " | tervezési folyamat elinditasa, adatok atadasa
3 5 FGépitészi feljegyzés elGkészitése (megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat

tartalmdra, Uj beépitésre szant tertiletek kijelolésére vonatkozdan) 3
Onkormanyzati képviselG-testiileti dontés: a tervkészitésrél, Gj beépitésre szdnt
6. | teriilet kijel6lésérdl, fGépitészi feljegyzés elfogadasardl, telepiilési kornyezeti
értékelés tematikajarol)

‘ ElSkészits feladatok: tervezési alaptérkép reambuldlasa, rendelkezésre allé adatok,

8. informaciok feldolgozasa

9 Megalapozé vizsgdlatok munkakdzi anyag Osszedllitasa, fejlesztési iranyok
) meghatarozasa

10. Az dnkormanyzat részér6l a munkakozi vizsgdlati anyag értékelése, észrevételek

megfogalmazdsa

11. | Eszrevételek értékelése és atvezetése

2. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Telepiilésfejlesztési terv elGkészitése, telepiilés jovGképének meghatdrozasa,
12. | stratégia, cselekvési program, fejlesztési tervlap, fejlesztési akcidteriiletek kijelolése,
monitoring

13. | Onkormanyzati belsé egyeztetés 3

14. | Vélemények értékelése és atvezetése

15. | Onkormanyzati elSzetes déntés a telepiilésfejlesztési tervrél

3. TELEPULESRENDEZESI TERV

Helyi épitési szabalyzat rendelettervezetének Osszedllitdsa, Ovezeti rendszer
16. | felvazolasa, szabalyozasi terv készitése: infrastruktira helyigényének biztositdsa,
korlatozasi és védelmi teriiletek jel6lése, egyéb szabalyozasi elemek

17. | Onkorméanyzati belsé egyeztetés 4

18. | Vélemények, észrevételek atvezetése

19. | Sziikség szerint a teleptilésfejlesztési tervi médositasok dtvezetése
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Ertékterv Mérndki Szolgaltatd és Tandcsadd Kft.
Székhely: 2045 Torokbalint, Jozsefhegyi u. 84. e Iroda: 1117 Budapest, Mdricz Zsigmond kortér. 7. 1. emelet 2
Telefon: +36 70/371-9791 » E-mail: info@ertektrv.hu ¢ www.ertekterv.hu




A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési dokumentacidjanak Osszeallitasa,
20. | alatamaszté munkarészek véglegesitése (telepiilési kornyezeti értékelés, telepiilési
orokségvédelmi hatastanulmany)

4. EGYEZTETESI SZAKASZ

] 21. | Véleményezési szakasz kezdeményezése (E-TER): tervezet feltoltése

a5 22. | Véleményeltérés esetén egyeztetés kezdeményezése

e Beérkezett vélemények értékelése, atvezetése, el nem fogadas esetén ennek

23- | szakmai indokldsa
3 24 Onkormanyzati dontés: a beérkezett vélemények elfogadasanak vagy el nem
" | fogadasanak indoklasa
55, Véleményezési szakasz lezarasa: az Onkormanyzati dontés, emlékeztet6 és 2

jegyzbkonyv feltoltése az E-TER-be.

26. | Zar6 szakasz kezdeményezése: a véglegesitett tervezet feltoltése az E-TER-be

Amennyiben sziikséges egyeztetd targyalas, sziikséges modositasok atvezetése -
27. | jelent6s moddositas esetén a dokumentacié ismételt megkildése az allami
féépitésznek

Zard szakmai (Allami féépitészi) vélemény alapjan a telepiilésrendezési eszkozok
tervezetének elGkészitése a jovahagyashoz

28.

5. JOVAHAGYASI SZAKASZ

29. | Onkormanyzati déntés: telepiilésterv elfogaddsa (hatarozat és rendelet elfogadasa)

30. | Végdokumentacid leszallitasa, atadasa

0,5
Elfogadott telepiilésterv felt6ltése az E-TER-be:
31. | fejlesztési terv kozzététele napjan, rendezési tervet hatdlyba lépése napjan,
telepiiléstervezési szabdlyzatnak megfelel6 téradat-rétegek .shp formatum
Osszesen: 370

*|dGigény a tervezésifeladatokra vonatkozik. Az 6nkormanyzati feladatok id6sziikségletét és az eljarasi
id6ket nem tartalmazza. Tervezett befejezési hatarid6: 2027. junius 30-ig.

Ajanlati ar

TERVEZESI SZAKASZ MEGNEVEZESE TERVEZESI Di)
1. El6készités és megalapozd vizsgalat 4 950 000,- Ft + AFA
2. Telepiilésfejlesztési terv 3300 000,- Ft + AFA
3. Telepiilésrendezési terv 4 950 000,- Ft + AFA
4. Egyeztetési szakasz 1 650 000,- Ft + AFA
5. Jévahagyasi szakasz 1 650 000,- Ft + AFA
OSSZESEN 16 500 000,- Ft + AFA,
azaz brutté 20 955 000,- Ft
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Ertékterv Mérnoki Szolgaltatd és Tanacsadd Kft.
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Egyéb megjegyzések:
- Atervezés a foldhivatali, az E-TER és az E-KOZMU adatok alapjan térténik, esetleges geodézia
bemérések, geotechnika vizsgalatok nem képezik az ajanlat részét.

Ajanlatunkat 90 napig a benyujtott formdaban valtozatlanul fenntartjuk.

Budapest, 2026. 01. 26.

Tisztelettel: — y.

Farkas LaszIo
Ertékterv Kft.

e

Ertékterv Mérndki Szolgaltatd és Tandcsado Kit.
Székhely: 2045 Térokbalint, Jozsefhegyi u. 84. e Iroda: 1117 Budapest, Mdricz Zsigmond kortér. 7. 1. emelet 2
Telefon: +36 70/371-9791 « E-mail: info@ertektrv.hu ¢ www.ertekterv.hu




TELEPULESTERVEZESI AJANLAT

MONORIERDO KOZSEG TELEPULESTERVENEK
ELKESZITESERE

/’Archi—ProfiI

2025. DECEMBER 16.



~

Tervezési feladat: ,MONORIERDO KOZSEG TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE”

Ajanlattevé adatai:

Alshlatious heve: Aljf:lTi-Prlofil Epit.ész, Tgrvezé’ Betéti Tarsasag
(révid név: Archi-Profil Bt.)

Székhelye: 1191 Budapest, Lehel utca 23. I. em. 4.

Addszama: 20560111-2-43

Kapcsolattarté neve: Csarkoné Kelemen Agnes

Telefonszama: +36 20 3444910

E-mail cime: archi_profilbt@t-online.hu

Postai cime: 1194 Budapest, Fecske utca 20.

Az ajanlat szerinti tervezési dij

et en Afa Brutté ajanlati ar
N | F
ettd ajanlati ar (Ft) (27 %) (Ft)
9.800.000 2.646.000 12.446.000

Az ajanlat szerinti tervezési dij tartalma

A tervezési dij magdba foglalja a tervezési feladat elvégzéséhez sziikséges valamennyi
tervi és szakagi (tajrendezés, kozlekedés, kbzmlivesités, 6rokségvédelem) munkarész
elkészitését, a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6 tartalommal.

A tervezési dij javasolt (itemezése:

Netto Afa Brutté

Részmunka megnevezé ir ot i s b as g
esz & zese ajanlati ar (Ft) (27 %) ajanlati ar (Ft)

1. Megalapozo vizsgalat 1.960.000 | 529.200 2.489.200
2. Fejlesztésiterv 1.960.000 529.200 2.489.200
3. Rendezési terv 1.960.000 | 529.200 2.489.200

4. Aldtamasztd javaslat, kornyezeti
értékeléssel és miiemlékvédelmi
hatastanulmanyt is tartalmazé 2.940.000 |  793.800 3.733.800
6rokségvédelmi
hatastanulmannyal

5. J6vdhagyas utdni véglegesités 980.000 | 264.600 1.244.600

Teljes tervdokumentacio
szt to e el i 9.800.000 | 2.646.000 12.446.000




6.  Tervezési folyamat soran ajanlott részhatarid6k

A részteljesitések és a hatarid6k a telepuilésterv sziikséges jévahagyasanak (2027. junius
30.) id6pontjatol szamitva keriltek meghatarozasra, melyek irdnyaddk.
Az ajanlott részhatdrid6k a tervezési szerz6désben pontosithaték.
1. Megalapozé vizsgalat:
2026. marcius 31.
2. Fejlesztési terv (tervlap és szGveges munkarész):
2026. majus 31.

2026. szeptember 15.

4. Alatamaszto javaslat, kornyezeti értékeléssel és 6rokségvédelmi (mldemlékvédelmi)
hatastanulmannyal:

2026. oktéber 15.
5. E-TER-be feltdlthetd teljes véleményezési tervdokumentacio:
2026. december 1.

6. Beérkezett vélemények/egyeztet6  targyalds alapjan  javitott  teljes
tervdokumentacio:

2027. marcius 01.

7. Zarovélemeénykérésre alkalmas teljes tervdokumentacio:
2027. aprilis 15.

8. Zardévélemény alapjan jovahagyasra elSkészitett teljes tervdokumentacio:
2027. majus 20.

7.  Szerz6dés teljesitésének véghatarideje: 2027. junius 30.

Kelt, 2025. december 16.

Ve \ /
[ nifed ! ,LL-——

...........“......1}......................
Csarkoné Kelemen Agnes

vezet( telepiléstervezd

ARCHI-PROFIL BT.

1191 BP,LEHEL U .23,

AD0SZ:20560111-2-43
= 3778 853



TERVEZESI AJANLAT
MONORIERDO KOZSEG
TELEPULESTERV

KESZITESERE

MONORIERDO

Tartalom:
1. Osszefoglald
2. Tervezb
3. Részletes tervezési ajanlat
4. Referenciamunkak

Készitette: Volgyzugoly Miihely Teriiletfejleszté és Tervezd Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. I1/5.
Tel: 06 1 439-0490

Mobil: 06 70 938-3224, 06 20 913-8575
www.vzm.hu, vzm@vzm.hu




88

TERVEZESI AJANLAT

TERVEZESI AJANLAT

MONORIERDO KOZSEG
TELEPULESTERV KESZITESERE

1. OSSZEFOGLALO

Monorierd6 kozség telepiilésterv (telepllésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv)
készitésére az alabbi tervezési dijat ajanljuk meg a részletes tervezési ajanlatban foglalt

tartalommal:
21.500.000,- Ft + 27% AFA
0sszesen
27.305.000,- Ft, azaz Huszonhétmillio-haromszazotezer Ft
MUNKARESZ Tervezési dij Hataridé:
. MEGALAPOZO VIZSGALAT 4.300.000,- Ft + AFA| 92 adatszolgdltatdstol

szamitott 14 het

Il. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

6.400.000,- Ft + AFA

a Megalapozo6 vizsgalat
elézetes elfogaddsadt és a
teleplilésfejlesztési tervhez
sziikséges adatszolgaltatdst
koveté 16 het

1ll. TELEPULESRENDEZESI TERV

7.500.000,- Ft + AFA

a Telepiilésfejlesztési terv
elézetes képviseld-testiileti
elfogaddsat koveté 14 hét

IV. EGYEZTETESI ELJARAS

Kornyezeti ertékeles készitése
Orokségvédelmi hatastanulmany
készitése

véleményezés

Alatamaszté munkarészek elkészitése

Partnerségi egyeztetés, egyeztetés
Egyeztetés lezarasa, végso szakmai

2.200.000,-Ft + AFA

a telepiilésrendezési terv
munkakézi anyag
kepviseld-testiileti
elfogaddsdt kéveté 10 hét

az aldtamaszto
munkarészek elfogadasat
kovetd 4 het

a véleményezési szakasz
keépviseld-testiileti
lezdrdsat kovetd 2 hét

V. JOVAHAGYAS
Jovahagyas el6készitése

Jovahagyott tervdokumentacio

1.100.000,- Ft + AFA

a zdro vélemény
megkiildésétil szamitott
............. 4hét

a terv képvisel6-testiileti
jovahagydsat koveté 2 hét

Az ajanlatban foglaltakat 90 napig tartjuk fenn azzal, hogy az ajanlatunk elfogadasa esetén a
vonatkozé tervezési szerz6désnek az ajanlat elfogadasatol szamitott 60 napon belil
megkotésre kell keriilnie. Amennyiben a tervezési szerzddés az ajanlatunk elfogadasatol
szamitott 60 napon beliil nem keriil megkotésre, Ggy az ajanlatunk - ellenkezé tartalmu
nyilatkozatunk hianyaban - érvényét veszti.

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.

www.vzm.hu
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Onkormanyzati adatszolgaltatas:

E-Tér adatszolgaltatas,

telepiilésfejlesztési dontés, partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo donteés,
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok,

hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentumok,

hatalyos telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet,

onkormanyzati vagyonkataszter,

gazdasagi szereplok, vallalkozok fejlesztési elképzelései,

lakossag telepiilésrendezési eszkozok madositasaval kapcsolatos kezdeményezései,
meglévo és tervezett telepiilésrendezési szerzédések,

egyéb onkormanyzati elképzelések dokumentumai (tanulmanytervek, engedélyes tervek),
sz0l6- és gyimolcstermdhelyi kataszter az érintett teriiletrél (amennyiben relevans).

Budapest, 2025. december 16.

Tisztelettel, S

Ferik Tiinde
ligyvezetd
Volgyzugoly Mihely Kft

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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2. TERVEZO

Volgyzugoly Mihely Teriiletfejlesztd és Tervezd Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. I1/5.
Tel: 06 1 439-0490

Mobil: 06 70 938-3224, 06 20 913-8575

www.vzm.hu, vzm@vzm.hu

Teamvezeto:

Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok, E 01-5583
Teleplilésmérnok,
Vezeté telepiilésrendezé tervezé TT/1 01-5583

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok, TK 01-5282, tajvédelmi szakértd
Féthi Annamaria - okl. telepiilésmérnok, TT 13-1759

Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitémérndk, okl. épitészmérnik,
urbanisztikai szakmérndk (E 01-6440),(TT 01-6440)

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérnok, okl. természetvédelmi mérnok
Varga-Végh Anna - okl. tajrendezé-kertépité mérnok

Saghy Balint - okl. kdornyezetmérnok

Juhasz Noémi - okl. tajrendezé-kertépité mérnok

Halasz Annamaria - okl. tajrendezé-kertépité mérnok
Gaspar-Kenyeres Krisztina - okl. telepuilésmérnok

Tripo Abigél - tajrendezd-kertépité mérnok

Gerlei Réka - tdjrendez6-kertépité mérnok

dr. Gaal Xénia - irodavezetd

VOLGYZUGOLY Mdhely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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3. RESZLETES TERVEZESI AJANLAT

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

p Teriilet- és telepiilésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése
Magasabb rendl tervek vizsglata, teriiletrendezési kovetelmények,
Telepiilésrendezési és fejlesztési tervezési elézmények, Teriiletfejlesztési
dokumentumokkal valo osszefiiggések, telepiilésfejlesztési dontések, hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai (Amennyiben a telepiilésekre
késziiltek a fenti témaban tervek)

3. Telepiilés helyi adottsagainak vizsgalata
Telepiilés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepiilés human
infrastruktlraja, kozszolgaltatasok; Telepiilés gazdasaga, Onkormanyzati
gazdalkodas, telepiilésiizemeltetés;

4, Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
Teleplilésszerkezeti vizsgalat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok
vizsgalata; Epitészeti orokségek vizsgalata, telepiiléskarakter,

5. Kornyezetiallapot-jellemzék

6. Taj és természeti adottsagok és oOrokség, jellemz6 tajkarakter,
zoldinfrastruktara-halozat
Taj és természetvédelmi elemek vizsgalata, kornyezeti allapot, védendd
értékek

7. Kozlekedési vizsgalat
A telepiilés kozlekedési helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi és helyi
kapcsolatok); Kozuti kozlekedés; Kozosségi kozlekedés; Parkolas
Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repildtér akadalykorlatozasi
felliletének vizsgalata a repliilétér lizemben tartdjanak bevonasaval

8. Kozmiellatas vizsgalata
Vizellatas; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés; Energiaellatas

9. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet
befolyasolé vagy korlatozé tényezdk

10. Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igénylé teriiletek

11 Konfliktusok bemutatasa, a telepiilés és kornyezetének fejlesztését

befolyasolo kiild6 és bels6 tényezdk

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitdl fliggden, s az érthetdség végett tobb
fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hatdridé: az adatszolgadltatdstol szamitott 14 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely.hu



6 TERVEZESI AJANLAT

1. TELEPULESFEJLESZTESI TERV
1. Helyzetelemzés, adottsagok osszefoglalasa
2. Jovekep

A helyzetelemzés eredményeit felhaszndlva, a telepiilés lakossdga és a stratégiai
szereplok dltal k6zosen megfogalmazva

3. Stratégia

. Jovéképet meghatarozo célok (teriileti, tematikus és agazati)
. A teleplilésfejlesztési célrendszer Osszefiiggései

. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek

. Az épitett és természeti orokség védelmének kovetelményei

wwww
A WN =

4, Részletes cselekvési program

4.1. Integralt és tematikus fejlesztési feladatok

4.2. Fejlesztések pénziigyi terve és litemezése

4.3. Teleplilés vizgazdalkodas és csapadékviz gazdalkodas fejlesztési feladatai

4.4. Megvaldsitandd beavatkozasok (fejlesztési feladatok, projektek, egyéb
onkormanyzati tevékenységek)

4.5. Fejlesztési akcioteriiletek

4.6. Telepilésfejlesztési akciok megvalositasi keretei, finanszirozasi lehetdségek

B Részletes fejlesztési tervlap

5.1. Altaldnos hasznalat( teriiletek és a cselekvési program (kiemelten a
fejlesztési aktcioteriiletek) térbeli Gsszefliggései

5.2. Zoldinfrastruktura-elemek térbeli halozata

5.3. Stratégia és cselekvési terv elemeinek térbeli osszefiiggései

5.4. telepiilés fejlesztésének térbeli rendszere és teriileti irdnyai

5.5. Epitett kornyezet, valamint taji-természeti adottsagok korlatozé elemei

5.6. Megdrzendé és a fejlesztési célokat szolgald fejlesztési akcioteriiletek és
egyéb teriiletek legalabb altalanos hasznalat szerinti lehatarolasa

5.7. A telepiilés miikodéséhez sziikséges meglévé és tervezett mdlszaki
infrastruktdra-elemek térbeli kialakitasa

5.8. A meglévd és tervezett telepllési zoldinfrastruktira térbeli kialakitasat,
elrendezését.

6. Monitoring

Hataridé: a Megalapozé vizsgdlat elézetes elfogaddsdt és a telepiilésfejlesztési tervhez
sziikséges adatszolgdltatdst kovets 16 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

. TELEPULESRENDEZESI TERV
1. Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

1.1, A magyar épitészetrél szoldé 2023. évi C. torvény, a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet eléirasai, illetve
a telepliléstervezési szabalyzat kdvetelményei alapjan

. Ovezeti rendszer beépitési paramétereinek feliilvizsgalata

. Korabbi szabalyozasi modositasok feliilvizsgalata és telepiilésképi rendelet
(TKR) elGirasainak egységbe szerkesztése

-— —
w N

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely.hu
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21

. Szabalyozasi terv
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2:7.

ff:pitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei

Epitési ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd ill. tiltott rendeltetések

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartéasa

Biologiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelmények
Az egyes sajatos jogintézmények teriileti hatalya

Az épités helyi rendjének biztositasat szolgalo egyéb mellékletek

Hatdridd: a Telepiilésfejlesztési terv eldzetes képviseld-testiileti
elfogaddsat koveté 14 het
Dokumentadlds: 1 nyomtatott + 1 elektronikus példdny

IV. EGYEZTETESI ELJARAS
ALATAMASZTO MUNKARESZEK ELKESZITESE

1.

1.
2.

8.
9.
10.
11.
12.

Fejlesztési és rendezési javaslat
Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt
valtozasok, a rendezést érinté moddositasok bemutatasa, Osszefliggéseik
feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség
megorzésére

Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazddlkodas

Kozlekedési javaslat
Kozmidivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

Védelmi és korlatozé elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6
tényezgji teriiletek; védéteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

Valtozassal érintett teriiletek bemutatasa

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazolasa
Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye
Orokségvédelmi hatastanulmany

Kornyezeti értékelés

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitdl fliggéen, s az érthetdség végett
tobb fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hatadridé: a telepiilésrendezési terv munkakozi anyag
képviselé-testiileti elfogaddsdt kovetd 10 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

VELEMENYEZESI ANYAG OSSZEALLITASA

Hataridé: az alatdmaszté munkarészek elfogaddsat kévets 4 hét
Dokumentalds1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely.hu
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PARTNERSEGI EGYEZTETES, EGYEZTETES
Egyeztetésben valo kozremiikodes, egyeztetéseken valo reszvétel: partnerek, eltérd
véleményez6 allamigazgatasi szervek, Allami F6épitész

EGYEZTETES LEZARASA, VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES

Onkormanyzati egyeztetés lezarasa

Véglegesitett tervdokumentacié Osszeallitaisa az Allami Féépitész végsé szakmai
véleményezésre megkiildendé dokumentacio elékészitése

Hatarido: a véleményezési szakasz képviselo-testiileti lezdrdsdt koveté 2 hét
Dokumentadlds: 1 elektronikus példdny

V. JOVAHAGYAS

1.

2.

JOVAHAGYAS ELOKESZITESE
Képviseld-testiileti elfogadasra el6készitett dokumentacio

Hataridé: a zdro vélemény megkiildésetél szamitott 4 het
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
Jovahagyast koveto véglegesités

Hataridé: a terv képvisel6-testiileti jovdhagydsdt koveto 2 hét
Dokumentadlds: 2 nyomtatott + 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely.hu
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4. REFERENCIAMUNKAK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésterv

2025

Balatonalmadi, Erd6tarcsa, Gomba, God, Kallo,
Kiralyszentistvan, Mariahalom, Martonvasar, Pétfiirdd,
Pilismarot, Pilisszentivan, Pusztaberki, Solymar, Silysap,
Szaszberek, Tihany

2024

Dunabogdany, Fels6ors, lvancsa, Lovas, Paloznak

Telepulésrendezési eszkozok
fellilvizsgalata

2023

Balatongyorok

2022

Balatonfiired, Doborhegy, Jakabszallas, Komarom,
Pilisszentkereszt, Péteri

2021

Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc

2020

Csécse, Korosladany, Nagykoros, Szar, Tapioszentmarton

2019

Albertirsa, Aszod, Bodmer, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018

Drégelypalank, Kapolnasnyék, Petéfibanya, Tar, Tordas

2017

Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztur, Samsonhaza,
Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokplispoki, Tliskevar

2016

Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015

Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, Felséors, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany

Telepiilésrendezési eszkozok
modositasa

2025

Albertirsa, Alcsutdoboz, Aszod, Balatonfired, Budakeszi, Csopak,
Devecser, Doba, Felsépahok, God, Jaszberény, Kisberzseny,
Komarom, Magyarszék, Martonvasar, Mad, Mogyorod, Monor,
Nagykéros, Onod, Orvényes, Péteri, Pilismardt, Pomaz,
Somlojend, Szaszberek, Tihany, Zanka, Zirc

2024

Albertirsa, Aporka, Balatonfiired, Bana, Bank, Borszorcsok,
Devecser, God, Gyongyoshalasz, Jaszberény, Kétegyhaza, Lovas,
Martonvasar, Mogyorod, Monor, Nagykoros, Paloznak, Paszto,
Péteri, Pilisszentkereszt, Pilisvorosvar, Pusztaberki, Rudolftelep,
Somlojend, Somlovasarhely, Tapioszele, Tereske, Tihany

2023

Albertirsa, Balatonfiired, Balinka-Isztimér, Budakeszi,
Csévharaszt, Csopak, Dunabogdany, Ecser, Martonvasar,
Mogyordd, Monor, Nagykoros, Nogradkovesd, Paszto,
Pilisszentivan, Pilisvorosvar, Tapioszentmarton, Tihany, Zanka,
Zirc

2022

Aszdd, Albertirsa, Balatonalmadi, Balatonfiired, Balatonszabadi,
Budakeszi, Csévharaszt, Csopak, Kapolnasnyék, Komarom,
Martonvasar, Mogyorod, Monor, Paks, Pilisvordsvar, Somléjend,
Somlovasarhely, Tapidszentmarton, Tereske, Tihany, Zanka

2021

Albertirsa, Aporka, Balatonalmadi, Balatonfiired, Bank,
Budajend, Csévharaszt, Csopak, Dunabogdany, Gomba, Gyomrg,
Janossomorja, Jaszberény, Komarom, Martonvasar, Mogyorod,
Monor, Nagykéros, Nograd, Orvényes, Solymar, Pilisszentivan,
Tereske, Tihany, Tiszapispoki, Tordas, Vac, Zanka

2020

Albertirsa, Aszdd, Balatonfiired, Beloiannisz, Borszorcsok,
Budajend, Csévharaszt, Devecser, Drégelypalank, Gyomrd,
Kapolnasnyék, Kazar, Komarom, Mad, Mogyordd, Monor,
Nagykéros, Péteri, Pilismardt, Solymar, Somléjend, Szaszberek,
Szurdokptispoki, Tiszaplispoki, Tihany, Uny, Zagyvaszantd

2019

Balatonalmadi, Balatonfiired, Balatongyorok, Budajend, Csopak,
Devecser, Drégelypalank, Dunabogdany, Kazar, Kenyeri,

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.

www.volgyzugolymuhely.hu
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Kerepes, Kiskunhalas, Komarom, Martonvasar, Mad, Mezdicsat,
Monor, Nagykdros, Orvényes, Pilisszentivan, Solymar, Szolnok,
Sziigy, Tapioszentmarton, Turkeve

2018

Balatonfiired, Bank, Budaors, Csopak, Hacs, Kétegyhaza,
Komarom, Koveskal, Martonvasar, Monor, Solymar, Tihany, Vac

2017

Albertirsa, Borsosberény, Csakvar, Dunabogdany,
Egyhazasdengeleg, Gyal, Kétegyhaza, Martonvasar,
Medgyesbodzas, Nagykdros, Solymar, Somlosz6lds, Tolmacs

2016

Aszod, Aporka, Balatonfiired, Csévharaszt, Csopak, Dabas,
Dunasziget, Gyulakeszi, Kazar, Kapolnasnyék, Martonvasar,
Matrasz6lds, Monor, Monorierdd, Ormeénykut, Tihany, Zanka

2015

Apc, Aporka, Bakonypdloske, Borszorcsok, Devecser, Kamond,
Karakoszorcsok, Mariahalom, Medgyesbodzas, Somldjend,
Somlovasarhely, Tiskevar, Zanka

BUDAPEST
Budapest, II. keriilet 2022 |1l. keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
Budapest, Ill. keriilet 2022|111 keriilet KESZ modositas (22728/5, 22731/1 hrsz - Mészké utca)

Budapest, VI. keriilet

2020

Terézvaros Teleplilésfejlesztési Koncepcidjanak és Integralt

e sar

Budapest, XI. keriilet

2025

Budapest XI. keriilet, Gazdagréti Gt - Rétkoz u. - Haromszék u. -
Sasadi Ut - Budadrsi Ut - BAH-csomépont - keriilethatar altal
hatarolt teriilet KESZ mddositasa

Budapest XI. keriilet, Repliltéri Gt - Kéérberki ut - Egér ut -
Balatoni Gt - villamos vonal - keriilethatar - Kamaraerdei Gt -
Budaors hatara altal hatarolt teriilet KESZ a Kelenfdld - Budadrs
vasUti vonalszakasz bévitéséhez kapcsolodo maddositasa

2023

Budapest XI. keriilet, Balatoni Gt - MAV vasutvonal - Partfuto
utca - villamosvonal altal hatarolt tertilet KESZ

Budapest XI. keriilet, Gazdagréti Gt - Rétkoz u. - Haromszék u. -
Sasadi Ut - Budadrsi Ut - BAH csomépont - keriilethatar altal
hatarolt teriilet KESZ mddositas

2021

Repiil6téri Gt - Kéérberki Ut -Egér Ut - Balatoni Ut - Villamos
vonal - Keriilethatar - Kamaraerdei Gt - Budadrs hatara altal
hatarolt terilet KESZ

2018

Gazdagréti Gt - Rétkoz u. - Haromszek u. - Sasadi Ut - Budaorsi
Ut - BAH-csomopont - keriilethatar altal hatarolt teriilet KESZ

Budadrsi Gt - K6érberki Gt - Repiilétéri Gt - Budadrs hatara altal
hatarolt teriilet KESZ

2015

Bikszadi u. 61-63. sz. alatti ingatlanra vonatkoz6 KVSZ modositas

Erdi Gt - Tomos u. - Torcsvar u. altal hatarolt teriilet
szabalyozasi terve (KVSZ modositas)

Neszmélyi Ut - Péterhegyi Gt - Mikes Kelemen u. - Igmandi k6z
altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve (KVSZ modositas)

Villanyi Gt - David F. u. - Didszegi u. - Tas vezér u. altal hatarolt
teriilet szabalyozasi terve (KVSZ mddositas)

Budapest, XVI. Keriilet

2022

TSZT-FRSZ mddositasi dokumentacio elkészitése

KESZ modositas elkészitése

KESZ modositas Bokényfoldi Gt - keriilethatar - Kiilsé Keleti korat
nyomvonala altal hatarolt teriiletre

TSZT, FRSZ modositasat megalapozd tanulmanyterv készitése

2018

Keriileti Epitési Szabalyzat készitése

Budapest, XVII. Keriilet

2025

Vidor utca - Lokator utca - a Rakosligeti hatardt - Cinkotai Gt
altal hatarolt teriilet KESZ
Ferihegyi Ut - (128463/4) hrsz-U kozteriilet - (128476/4) hrsz.-(
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kozterulet - (128576/5) hrSZ:-l:I kozteriilet - 128576/7 hrsz.-u
arok altal hatarolt teriilet KESZ és

Bakancsos utca - Gyokér utca - Diak utca - Egészséghaz utca -
(125392/3) hrsz-0 kozteriilet - Pesti Ut altal hatarolt teriilet
KESZ

Cinkotai Ut - Gyongyty(k utca - Liszt Ferenc utca - Sz6l6fiirt utca
- Forrasmajori utca altal hatarolt teriilet KESZ

Budapest, XVIII. Keriilet

2015

Budapest Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatrol szolé 6nkormanyzati rendelet szakmai
fellilvizsgalata, valamint a mddositott szabalyozasi tervezet
elkészitése

2013

Modra F. utca - Kokert utca - Nimrod utca - Nadasdy utca altal
hatarolt tomb KSZT

Budapest, XIX. Keriilet

2019

Vak Bottyan utca - Tompa utca - UllGi ut - Kerlilethatar Ferihegy
replil6térre vezetd Ut altal hatarolt terlilet KESZ modositas

2018

Lehel utca - Vak Bottyan utca - Derkovits Gyula utca -
Wesselényi utca - Moricz Zsigmond utca - Simonyi Zsigmond utca
- Kisfaludy utca - Ady Endre Gt paratlan oldala 37-53/B.) -
Hunyadi utca - UllGi Gt altal hatarolt teriilet (Varoskdzpont) KESZ

2017

ULLGI ut - Lehel utca - Vak Bottyan utca - keriilethatar altal
hatarolt teriilet KESZ

2017

Kispest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

(*VZM kozosségi tervezéssel ©)

Integralt Telepliilésfejlesztési
Stratégia

2023

God

2021

Pilisvorosvar, Pilisborosjené*

2020

Budapest Il. kerilet*

2017

Budapest XIX. Keriilet (Kispest), Gyal*

2016

Bugyi*, Janossomorja*, Tordas*

2015

Nagykovacsi*

Integralt Varosfejlesztési
Stratégia

2012

Balatonalmadi

2011

Kisbér

Telepiilésfejlesztési
koncepcio,
Teleplilésfejlesztési terv

2025

Balatonalmadi, Erdétarcsa, Gomba, Kalld, Kiralyszentistvan,
Mariahalom, Martonvasar, Pétfiirdd, Pilismardt, Pilisszentivan,
Pusztaberki, Solymar, Silysap

2024

Dunabogdany, Felsdors, Ivancsa, Lovas, Paloznak

2023

Balatongyorok*

2022

Doborhegy, Jakabszallas*, Komarom*, Pilisszentkereszt, Péteri

2021

Apc, Palosvorésmart, Raposka, Zagyvaszanto, Zirc*

2020

Csécse, Korosladany, Szar, Tapidszentmarton

2019

Albertirsa*, Aszod, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018

Drégelypalank, Kapolnasnyék, Petéfibanya, Tar, Tordas*

2017

Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztir, Samsonhaza,
Apécatorna, Budajend, Janossomorja*, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tliskevar

2016

Bugyi*, Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015

Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, Fels6ors, Kevermes,
Jobbagyi, Nagykovacsi*, Tihany

2014

Dunasziget, Litér

2013

Tihany*
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EGYEB TERVEK, TANULMANYOK

Telepitési tanulmanyterv
és/vagy beépitési terv

2025

Abadszalok (Sportteriilet), Badacsonytomaj (Kemping),
Balatonalmadi (Villapark), Balatonfiired (Sétany), Balatongy6rok
(Telecsoport Gjraosztasa), Budapest lll. keriilet (Bobita utca, volt
téglagyar), Budapest VIII. keriilet (Corvin negyed), Kiskunhalas
(Széleré6mi), Monor (Gazdasagi teriilet), Nagykoros (Safari),
Pilismarot (Basaharc), Siilysap (31. sz. fout), Tihany (korforgalmi
csomépont, Urge-domb), Zirc (Mezégazdasagi iizemi teriilet)

2024

Alcsutdoboz (lovasudvar), Budakeszi (vadaspark), Budapest XIII.
keriilet (lako és kiilonleges teriilet), Budapest XVII. keriilet
(gazdasagi teriilet), God (dontéselbkészitd), Pilisvorosvar
(gazdasagi teriilet), Zirc (mezdgazdasagi teriilet)

2023

Albertirsa, Aporka, God (szennyviz), Budapest XIX. keriilet
(Stefaniahaz)

2022

Budakeszi (filmstudio), Ecser (gazdasagi teriilet), God (gazdasagi
teriilet), Monor (gazdasagi teriilet), Budapest lll. keriilet (Bécsi
at)

2021

Budakeszi (naperém(), Ecser (gazdasagi teriilet), God
(naperémdi), Gyomrd, Mogyorod, Budapest XI. keriilet (Tévaros),
Budapest lll. keriilet (Miklos tér), Budapest lIl. keriilet
(Urémhegyi lejté és Saroglya utca kozétti teriilet), Budapest XVI.
keriilet (Janos utca)

2020

Balatonalmadi, Ecser, Gomba, Zanka

2019

Balatonalmadi, Monor, Tihany - Kenderféldek

2018

Balatonalmadi, Monor, Vac (Hekk terasz)

2017

Biatorbagy, Vac

2016

Budapest XIX. Keriilet (Moricz Zsigmond u. - Somonyi Zsigmond
u. - Derkovits Gyula u. - Wesselényi u. altal hatarolt teriilet)

Budapest XXII. Keriilet (Budafok-Tétény telepitési tanulmanyterv
készitése a Klauzal Gabor utca - Erd6d utca - Miklosvar utca -
Budai Nagy Antal utca - altal hatarolt teriiletre)

2015

Dunasziget, Tihany

Beépitési tanulmanyterv,
egyéb hatastanulmany

2024

Balatonalmadi (Egzotikus kert, Kaptalanfiired), Csopak
(uduloterllet)

2023

Dunaharaszti (telepiilésterv megalapozo vizsgalata),
Budapest X. keriilet (rendeltetésvaltast megalapozd tanulmany)

2020

Balatonalmadi,

Csopak, Kerekedi-obal

Monor, Strazsahegy

Zanka, Tengerszem Panzi6 és Lovasudvar

2019

Budapest, XVI. keriilet, Vecsehaz utca kornyezete

Budaors, Terrapark

Kerepes, Szilasligeti nagyrét

Komarom, SPAR ingatlanhasznositasi tanulmany

Solymar, Téglagyar

2016

Budapest XVIII. Keriilet, ,,Cséry telep” hulladéklerako

2015

Zanka, Erzsébet (idiil6kdzpont

Kornyezeti értékelés

2025

Balatonalmadi, Csopak (Fiirdételep), Erdétarcsa, Gomba, Kallo,
Kiralyszentistvan, Mariahalom, Martonvasar, Pétfiirdd,
Pilismarot, Pilisszentivan, Pomaz (csomag modositas),
Pusztaberki, Solymar, Siilysap

Balatonfiired (csomag modositas), Komarom (csomag modositas)

2024

Dunabogdany, Fels6ors, Ivancsa, Lovas, Paloznak
Borszorcsok (naperémii), Bp. XVII. keriilet, Csopak (Utfejlesztés),
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Monor, Pilismarot (Basaharc), Somlojend (Utfejlesztés)

2023

Balatongyorok

Orvényes (lakoteriilet modositasa), Paszto (csomag), Somlosz6lés
(pincészet bévitése), Somlovasarhely (pincészet bovitése), Zanka
(Uidiil6teriilet fejlesztése)

2022

Balatonfiired, Doborhegy, Jakabszallas, Komarom,
Pilisszentkereszt, Péteri

2021

Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszanto, Zirc

2020

Csécse, Korosladany, Nagykéros, Szar, Tapidszentmarton

2019

Albertirsa, Aszod, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018

Drégelypalank, Kapolnasnyék, Peté6fibanya, Tar, Tordas

2017

Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztar, Samsonhaza,
Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tiiskevar

2016

Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015

Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, Felséors, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany

OROKSEGVEDELEM

Balatonalmadi, Erd6tarcsa, Gomba, Kallo, Kiralyszentistvan,

2025 [Mariahalom, Martonvasar, Pétfuirdd, Pilismarot, Pilisszentivan,
Pusztaberki, Solymar, Siilysap
2024 |Dunabogdany, Fels6ors, Ivancsa, Lovas, Paloznak
2023 |Balatongyorok
2022 Budapes't X’I. keri]lgt teljes kozigazgatasi teri’Jlet, Doborhegy,
Jakabszallas, Komarom, Pilisszentkereszt, Péteri
2021 |Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc
2020|Csécse, Korosladany, Nagykoros, Szar, Tapioszentmarton
Biroksseradelmi A!bertir;a, Aszdd, B’odm’ér, Devecser, Kajaszo, Kisbéqur),
hatastanulmany és 2019 K!sorOSZI, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
értékleltar Vierek, Pauks : I
2018 Budfxpes:t XVI. keriilet, Drégelypalank, Kapolnasnyék,
Petofibanya, Tar, Tordas
2017 Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokplispoki, Tliskevar
2016 |Mad, Pilisszentivan, Solymar
2015 Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, FelsGors, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany
2014|Dunasziget, Litér, Monor
2005 |Balatonalmadi
2004 (Szigliget
2024 |Budapest XI. keriilet
., T 2021 |Budapest XI. keriilet, Elekes-villa értékvédelmi vizsgalat
Ertekleltar keszitese 1o TBudapest XVI. kerdlet
2016 |Kisoroszi, Mad
Helyi értékvédelmi rendelet |2020|Budapest XVI. keriilet
elokészitése 2016 |Kisoroszi

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

(*VZIM koz0sségi tervezéssel ©)

2025

Bp. VL. keriilet (TAK feliilvizsgalata)

2023

Balatonalmadi (TKR mddositas)
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2022

Bp. XVI. keriilet (TKR modositas)

2020

Aporka

2019

Pusztaottlaka

2018

Kisoroszi, Komarom

2017

Albertirsa, Alsotold, Balatonalmadi, Balatongydrok, Bank,
Bodmér, Borsosberény, Budapest XVI. keriilet, Csécse,
Csévharaszt, Devecser, Drégelypalank, Dunabogdany,
Egyhazasgerge, Gyuro, Ipolytarnoc, Kajaszo, Karancsalja,
Karancskeszi, Kerepes, Kisbarkany, Kozard, Litke, Lucfalva,
Martonvasar, Markhaza, Mihalygerge, Monor, Nadap,
Nagykeresztlr, Nagykovacsi*, Noszlop, Oroszi, Pasztd, Romhany,
Samsonhaza, Szurdokpiispoki, Tar, Tihany, Tolmacs, Tordas, Vac,
Vereb, Visznek, Zagyvaszanto

TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARASOK

Terlleti hatasvizsgalat
BATIT teriileti hatalya ala
tartozo telepilésen a
teriiletcseréhez

2020

Mogyorod

Tertileti hatasvizsgalat
térségi jelentségli miiszaki
infrastruktdra-halézat
elemének elhelyezéséhez
(naperémd, szélerémii)

2025

Gonydi, Kiskunhalas, Onod, Pilisvorosvar, Szaszberek

2024

Acs, Bana, Budakeszi, Gyongyoshalasz, Ikervar, Magyarszék, Mér,
Rudolftelep, Szolnok

2023

Iszkaszentgyorgy, Pilisvorosvar, Tiszaplispoki

2022

Balogunyom-Vép, Kiskunhalas

2021

Jaszberény, Kiskunhalas, Tirkeve, Szaszberek-Ujszasz

2019

Kiskunhalas, Inarcs, Mez6csat, Sarfimizdd, Gersekarat,
Szaszberek, Szolnok, Sziigy, Csesztve, Tiszapiispoki, Turkeve

2015

Flirged

2011

Kistjszallas

Telepiilésrendezési tervnek a
kiemelt térségi és varmegyei
teriiletrendezési tervvel vald
0sszhangjanak megallapitasa

2025

God

2017

Monor

Teriileti hatasvizsgalat
beépitésre szant teriilet

2017

Budajend, Martonvasar, Monor

kivételes kijeloléséhez ~ |2010|Zamardi
Terileti hatasvizsgalat a
76.5z. fout Heviz elkeriil 2012 |Felsopahok, Szentgyorgyvar

szakasz nyomvonalanak
modositasahoz

SZAKMAI KONFERENCIAK ES KEPZESEK

VZIM kozosségi Tervezés

2024

Budapest X. keriilet (Kébanya) Kékvirag park kdzosségi tervezése

Nagykovacsi Lenvirag park kozosségi tervezése

Budapest lll. Keriilet Romai part kozosségi tervezése

2022

Budapest I. Keriilet Vérmez6 kozosségi tervezése

Budapest, Pesterzsébet IMCS kozosségi tervezése

2021

Budapest XI. Keriilet Déli korvasut kozosségi tervezése

Torokbalint Varoskozpont kozosségi tervezése

VZIM Kozo6sségi Tervezés®

2025

VZIM Ko6z0sségi Tervezés® képzés (Budapest)
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képzés

2024

VZM Kozbsségi Tervezés® képzés (Budapest)

2023

VZIM KozOsségi Tervezés® képzés (Budapest)

2022

VZM Koz0sségi Tervezés® képzés (Budapest)

2021|VZIM Kozosségi Tervezés® képzés (Budapest)

2020

VZM Koz0sségi Tervezés® képzés (Budapest)

2019

VZM Koz0sségi Tervezés képzés (Budapest)

Konferenciak

2024

MUT Konferencia szekciolilés
Regionalis FGépitészi Forum (Balatonalmadi)

2019

Orszagos FGépitészi Konferencia szekcidiilés (Tihany)

2018

Orszagos FGépitészi Konferencia szekcidiilés (Kaposvar)

2017|TAK konferencia és képzés (Budapest)

2015

Telepiilésfejlesztés konfliktuskezelési, mediacids modszerek
alkalmazasaval (Tihany)

MUT szakmai nap (Budapest)

2010

Uj tipusu telepliléskozi egyiittmiikodések a Duna mentén
(Kunsziget)

2009

Mikrotérségi tervezés modszertana (Monoszld)

KUTATAS, PALYAZAT

2023|Azerbaijan

2022

Budapest IlI. Keriilet Akadémia park rendezési és beépitési
javaslat - rangsorolas nélkiili megvétel

2012

Kozosségi tervezés kutatas

Istvanmezd rehabilitacios programjahoz kapcsolddd
varosepitészeti koncepcié kialakitasa targyu otletpalyazat -
kiemelt megvétel NART Epitész Mliteremmel egyiittmiikodve

2011

Bp. XV. Keriilet Ujpalotai lakotelep F6 terének
kdrnyezetalakitasara és az itt lévé Ujpalotai Kozosségi Haz
fejlesztésére, nagyaranyl bévitésére otletpalyazat - Hamemus
Kft.-vel egyiittmd(kodve

2009

Mikrotérségi kutatas
Kecskeméti F6tér palyazat - rangsorolas nélkiili I. dij
Hamemus Kft.-vel egyiittmiikodve
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Monorierd§ Kézség Onkormanyzata
2213 Monorierd6, Szabadsdg u. 50/A.
Telefon: 06-29-419-103
E-mail: fitkarsag@mounorierdo.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Keésziilt: Monorierdé Kézség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2025. november 25-ei soros, nyilt
iilésének jegyzOkonyvébol.

Monorierdd Kézség Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete 8 igen szavazattal — egyhangian - az
alabbi hatdrozatot hozta:

Monorierdd Kozség Onkormdanyzat Képvisel-testiiletének
235/2023. (X1.25.) hatdrozata
Targy: Javaslat a helyi épitési szabdlyzatrél sz61d 10/2018. (X.26.) rendelet médositdsara,
el6zetes dntések meghozatalara

Monorierdd X6zség Cnikorményzatanak
z616 10/2018. (X.26

~

S
€

médosités
rekintetdben
2) a hely! 2piési szabalyzat mddositdsat a
elfogadasanak rendjér6l, valamin: egyes ielepiilésrendezssi sajéros jogintéz:
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 63. § eljardsi szabéivai szerinti egyszeriisitett elja

kivanja lefolytaini a 68. § (1) b) pontjénak bb) alpontjara vaid hivaikozassal,

eifogadja jelen hatérozat meilékietéc képezd, a megalapozo vizsgalat és az alathnaszio javaslat

tartalmarol szolo, a telepiilési Snkormanyzati f0épitész alial készitett feljegyzést,

4) amodositds soran az Méptv. szerinti (i] beépitésre szént teriiietet nem kivan kijeldIni,

5) felhatalmazza a polgdrmester a modositdst készitd tervezd kivélasztdsira és a tervezési
szerzOdés megkoiésére.

o
~

Hatéridd: 2026. januar 31.
Felelds: polgarmester, jegyz6

s = K.m.f.
% L
»;»/, i ,\ Lo ; i1 .
~ Borbés Viktor o~ Harnosné dr. Tath Viktéria

polgagr}?ester jegyzo



FOEPITESZI FELJEGYZES

Monorierdé Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az egyes Gvezatekben, épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységek
szamanak feliilvizsgalata céljabdl a teleplilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szold
10/2018. (X.26.) szamt rendelet (HESZ) mddositasahoz

A megalapozd vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmi kovetelmeénye

I

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos j ovlmezmenyekrol 52610 419/2021. (VII.15.) Korm.

rendelet (a tovébbiakban: Korm.R.) 7.5 (7) bekezdés feihatalmazésa a’.apjln; jelen
ieljegyzésben raszletezett tar’:aiomma’. hatarozom meg a HESZ modositasdhoz
: t6 javaslat tartalmi kovetelményeit. A

tartozd megalapozd vizsgalat
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slhagyasra,

nagysagara vald tekintettel.
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kozvetlenlil nem 2rint természst ec‘ei.“m' teriil etet,
teriiletet (miemlgkek, helyi védett épitmények, régés
védelmében tett javaslatok, intdzkedések jelen
sziikségesek.
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A modositas soran (j beépitésre szént terlilet nem keriil kijeldlésre. Ennek
megfelelden nem szilkséges a teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang igazolésa és
a bioldgiai aktivitas érték szamitas bemutatdsa sem.

A modositasi cél miatt kizardlag a lakd- és UdiilGovezeti besorolast terlletek
vizsgalata sziikséges, a modositasi javaslat alatdmasztésa tekintetében.

Szakagi munkarészek készitése nem indokolt.

2025. november 20.

\4,11 LU . {'
Marsatne Kovacs Judit
teleplilési féépitész



