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Monorierdé Kézség Onkormanyzat WOKORIERDO
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E-mail: titkarsag@monorierdo.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2018. évben alkotta meg a telepiilés Helyi
Epitési Szabalyzatarol szo6l6 10/2018. (X. 26.) szamu rendeletét (tovabbiakban: HESZ).

A HESZ megalkotasakor a telepiilés még nem volt vonzo a befekteték szamara, az épitdipari
beruhazasok kis volumenben torténtek, azonban az eltelt nyolc évben ez a tendencia jelentdsen
megvaltozott. A telepiilés lakodvezeti részén szinte csak kétlakasos lakdépiiletek €piilnek, kihasznalva
a telek beépitési lehetOségeinek a maximumat. A kozség lélekszama folyamatosan nd, melyet a
kozmiihalézat mar nem tud kiszolgalni, a szocidlis ellatas is teljesitoképességének hatdran van.
Mindezek okén meriilt fel a HESZ moddositasa az egyes épitési ovezetekben elhelyezheté lakas
rendeltetési egységek szamanak feliilvizsgalata tekintetében.

2027. junius 30. napjaig vj telepiiléstervet sziikséges megalkotni a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torveny és annak végrehajtasi utasitisa alapjan. Ezért a HESZ tervezett modositasa csak kis mértékii
lenne, és az j terv megalkotasaig terjedd atmeneti idoszakra vonatkozna.

A telepiilésrendezési eszk6zok — ezen beliil a HESZ is — megalkotésa, vagy modositasa allamigazgatési
egyeztetéshez kotott, melyet a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Korm.R.) alapjan sziikséges lefolytatni. Amennyiben kizarolag a HESZ sziévegében
torténik valtoztatas, akkor viszonylag gyors és rovidebb eljaras szerint térténhet ez az egyeztetés, un.
egyszeriisitett eljarasban, hivatkozva a Korm.R. 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontjara.

»» 68‘ §

(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeritisitett eljardsban

torténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha
aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,
ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintelt telepiilésen a
veszélyhelyzet kivetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovabbi, kizvetleniil fenyegeid
veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy

b) médositdasa esetén, ha
ba) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas
megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az 1j beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiira-fohdalézat nem vdltozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Jelen mddositasi szandék esetén a Korm.R. 59.§ (2) bekezdése szerint egységes, 6sszevont hatarozatot
kell hozni a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak tényérdl, a 7. § (7) bekezdése szerinti, a
dokumentacié tartalmara vonatkozo feljegyzés elfogadasardl. A Korm.R. 7. § (7) bekezdésében
rogzitettek szerint a tervdokumentacio alatdmasztd és megalapozod munkarészeinek tartalméra eldirt
kovetelményeket (1.sz. mellékiet) a telepiilési foépitész hatarozta meg a Képviseld-testiiletnek cimzett



feljegyzésében. E feljegyzést a keépviseld-testiilet jovahagyasat kdvetden szerepeltetni kell a tervanyag
alatamaszto mellékletében.

59.8§
. (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdr az onkormanyzat
képviseld-testiiletének
a) a készités vagy modositds tényét,
b) @ beépitésre szant fteriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek vals
megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelf fejlesziési teriiletté nyilvanitdst és
d)a7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

A testiilet tamogatd dontése alapjan kezdddhet meg a tervez6 kivalasztisa és a legjobb ajanlatot tevovel
keriil megkotésre a tervezési szerzodés.

Az elkésziilt munkaanyag - a partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetés megkezdése el6tt — benyijtasra
keriil a képviselo-testiilethez, elozetes véleményezésére.

Kérem a tisztelt Bizottsidgot és a Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és dontést
hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
a) Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi bizottsag hatarozati javaslata

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
.../12025. (XI. 25.) hatarozata

Targy: Javaslat a helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2018. (X. 26.) rendelet modositasara,
elozetes dontések meghozatalara

Monorierdé Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
modositasara, eldzetes dontések meghozatala vonatkozasaban készitett eldterjesztést és az alabbi
javaslatot teszi a Képviselo-testiiletnek.

1. A Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy megkezdje meg a telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzatar6l szolé 10/2018. (X.26.) szamu rendelet modositasat az egyes Ovezetekben
elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamanak feliilvizsgalata tekintetében,

2. A Bizottsag javasolja tovabba a Képviseld-testiiletnek, hogy a helyi épitési szabalyzat

modositasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet

68. § eljarasi szabalyai szerinti egyszertsitett eljarasban kivanja folytassa le a 68. § (1) b)

pontjanak bb) alpontjara valo hivatkozassal,

A Bizottsag javasolja tovabba a Képviselo-testiiletnek, hogy fogadja el jelen hatarozat

mellékletét képezd, a megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmardl szolo, a

telepiilési dnkormanyzati f6épitész altal készitett feljegyzést,

4. A Bizottsag javasolja tovabba a Képviselo-testiiletnek, hogy a modositas soran az Méptv.
szerinti 11j beépitésre szan teriiletet nem jeloljon ki,

5. A Bizottsag javasolja tovabba a Képviseld-testiiletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmester a
modositast készitd tervezd kivalasztasara €s a tervezési szerzodeés megkodtésere.

(5]

Hatéridé: 2026. januar 31.
Felelds: bizottsag elndke, polgarmester



b) Képviselo-testiilet hatirozati javaslata

Monorierdé Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.../2025. (XI. 25.) hatarozata

Targy: Javaslat a helyi épitési szabalyzatrol szélo 10/2018. (X. 26.) rendelet modositasara,
elézetes dontések meghozatalara

Monorierdé Kézség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete megtargyalta a helyi épitési szabalyzatrol
sz016 10/2018. (X. 26.) rendelet modositasara, elozetes dontések meghozatala vonatkozasaban készitett
eloterjesztést, és figyelembe véve a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsdg
Jjavaslatét, az alabbi dontést hozta:

1.

Megkezdi a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 10/2018. (X. 26.) szamu rendelet
modositasat az egyes Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységek szamanak feliilvizsgalata
tekintetében,

a helyl épitési szabalyzat modositasat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban
kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontjara vald hivatkozassal,

elfogadja jelen hatarozat mellékletét képez6, a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmarol szolo, a telepiilési 6nkormanyzati foépitész altal készitett feljegyzést,

a modositas soran az Méptv. szerinti 0ij beépitésre szant teriiletet nem kivan kijelolni,
felhatalmazza a polgarmester a modositast készitd tervezd kivalasztasara és a tervezési
szerzOdés megkitésére.

Hatarido: 2026. januar 31.
Felel6s: polgarmester, jegyz6

Monorierdd, 2025. november 20.

Tisztelettel:

Borbas Viktor
polgarmester



