ELOLAP
eléterjesztéshez

Képviselo-testiileti iilés idépontja: 2025, november 25.

Eléterjesztés targya: Javaslat a Rézsa utca 5. szamii ingatlan 2. részének bérbead4sdra

Eléterjeszté: Borbas Viktor polgarmester

Készitette: Csetd Zoltan iligyintézd

Az eloterjesztés a szakmai kvetelményeknek megfelel:

jegyzd LT

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben torvényességi szelhfaontb_bl kifogast nem emelek.

jegyzo M\*JP

Az eléterjesztés indokai, az eléterjesztésre vonatkozo el(’izﬂ]ények
(a megfeleld vastagon szedett)

A Keépviselo-testiilet ...... évi munkaterve Pélyézat

Jogszabaly, jogszabalyi valtozas Polgarmesteri inditvany (mellékelve)
Képviselé-testiileti hatdrozat (mellékelve) Bizottsagi inditvany (mellékelve)
Bizottsagi hatdrozat(ok) (mellékelve) Képviseléi inditvany (mellékelve)
Kiilsé megkeresés (mellékelve) Jegyz0i inditvany (mellékelve)

Elbterjesztés melléklete(i): 2 db

A jogszabalyi el6irasokon til, tanacskozési joggal meghivott személyek:

Bizottsagi targyalés sziikségessége: igen / nem
Bizottsigok, amelyek eldzetesen targyaljak:
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Koézbiztonsigi Bizottsig

Szakmai Egyeztetés a Polgdrmesteri Hivatalon beliil: igen / nem
Adé iroda

Pénziigyi iroda

Foépitész

Téarsadalmi vita sziikségessége: igen / nem
Szakmai vita eredménye:

Az elbterjesztés koltségvetési kihatasai:
a targyévi, 2025. évi koltségvetésre: van / nincs

Varhaté kihatas a koltségvetés .................. elbiranyzatan ........................ Ft
Tartalékkeret felhasznalasa sziikséges:
Bevétel a koltségvetés .................. eldiranyzatan ........................ Ft

a kovetkezd évi, 2026. évi koltségvetés(ek)re: van / nincs

A déntéshez mindsitett / egyszerii tobbség sziikséges
A donteshez név szerinti szavazas sziikséges: igen / nem

Nyilvanos {ilésen targyalhatd: igen / nem
Zart iilésen targyalhatd: igen / nem

Siirgésségi inditvany és ennek okai:

Lakossagi tajékoztatas sziikséges: igen / nem
Helye:

Felelos:

Hatarido:

Az onkormanyzat hirdetStablajan kifliggesztés sziikséges: igen / nem
...... -tdl ........-ig

Felelos:

Hatarido:




Monorierdé Kozség ('jnkorményzat
Polgiarmestere
2213 Monorierdé, Szabadsag u. 50/A.
Telefon: 06-29-419-103
E-mail: titkarsag@monorierdo.hu

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkormanyzatunk tulajdonéban all a Rézsa utca 5. szdm alatti ingatlan, mely jelenleg kihasznélatlan.
Onkorményzatunkat megkereste Dr. Kiss M. Lészl6 Ugyvédi Iroda (tovabbiakban: bérld), aki a 2.
épiiletrészt jogi képviselet és ligyvédi szolgéltatas igénybevételének biztositasa érdekében kivanja bérbe
venni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot és a Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és dontést
hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok

a) Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsigi Bizottsag, hatdrozati javaslata

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
.../2025. (XI. 25.) hatarozata

Targy: Javaslat a Rézsa utca 5. szamii ingatlan 2. részének bérbeaddsara

Monorierdd Kézség Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Kozbiztonsdgi Bizottsiga megtargyalta az elOterjesztést és az alabbi javaslatot teszi a Képvisels-
testiiletnek:

1) APénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga javasolja a Képvisels-testiiletnek,
hogy témogassa / ne tamogassa, hogy a Rozsa utca 5. szam alatti 6nkormanyzati ingatlanban
lévo 27,47 m? alapteriiletii 2. épiiletrész helyiséget (régi orvosirendeld) Dr. Kiss M. Liszlo
Ugyvédi Iroda részére jogi képviselet és ligyvédi szolgiltatas nytjtasu helység céljabol
bérbeadasra keriiljon.

2) Tamogat dontés esetén: a Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a helyiség bérleti
dijat a 205/2025. (X. 27.) kt. hatarozatban foglaltak alapjan érvényesitse a polgarmester.

3) Tamogaté dontés esetén: a Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testilletnek, hogy a bérleti
szerzodés részletes feltételeinek kidolgozaséra, és annak alairdsara a polgarmestert hatalmazza
fel.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester, jegyzd

b) Képviselo-testiilet hatarozati javaslata

Monorierdé Kézség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
.../2025. (XI. 25.) Kt. hatarozata

Targy: Javaslat a Rézsa utca 5. szami ingatlan 2. részének bérbeaddsara
Monorierdd Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta az elbterjesztést és

figyelembe véve a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsdg javaslatat, az alabbi
déntést hozza:



1) A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy tamogatja Monorierdd, Rézsa utca 5. szam alatti
Onkormanyzati ingatlanban 1évo 2. épiiletrészt mely 27,47 m? alapteriilet(i helyiség Dr. Kiss M.
Laszlo Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest, Hold 2., 3/5., ad6szama: 18114665-2-41)
részére jogi képviselet és ligyvédi szolgaltatas nyujtasu helység céljabdl 2025. februar 1.
napjatol — 2029. oktdéber 31. napjaig terjedd hatarozott idére bérbeadja.

2) Téamogat6 dontés esetén: a helyiség bérleti dijat a 205/2025. (X. 27.) kt. hatérozatban foglaltak
alapjan érvényesitse a polgarmester.

3) Téamogatd dontés esetén: a Képviseld-testiilet a bérleti szerzodés részletes feltételeinek
kidolgozasara, és annak aldirdsara a felhatalmazza Borbas Viktor polgarmestert.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Monorierdd, 2025, november 25.

Tisztelettel:

Borbas Viktor
polgarmester



BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgalé helyiségre

amely 1étrejott egyrészrél Monorierdé Kozség Onkormdnyzata

Székhely: 2213 Monorierdd, Szabadsag utca 50/A.
Postacim. levelezési cim: 2213 Monorierdd, Szabadsag utca 50/A.
Adébigazgatasi szam: 15590208-2-13

Szamlavezetd és bankszamlaszam: OTP Bank 1 1742056-15590208-00000000
KSH szam: 15590208-7511-321-13

Képviseli: Borbés Viktor polgadrmester

mint bérbead¢ (tovabbiakban: Bérbeado),

valamint Dr. Kiss M. Laszlé Ugyvédi Iroda

székhelye: 1054 Budapest, Hold . 2., 3/5.

addszama: 18114665-2-41

cégjegyzékszama:

statisztikai szamjele:

szamlavezetd pénzintézet: UniCredit Bank Zrt.

pénzforgalmi jelz6szam:  10918001-00000116-59630005
mint bérlé (tovabbiakban: Bérls)

felek (a tovabbiakban egyiittesen ,,Felek) kozétt alulirott napon és helyen, az alibbi feltételek és
tartalom szerint:

Preambulum

2025. november 20. napjan .... kérelmet nyujtott be a 2213 Monorierdd, Rézsa utca 5. szam alatti ingatlan
egy részének bérlésére vonatkozoan. Monorierdd Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ... szamu
Kt. hatérozatdban déntést hozott, mely alapjén az ingatlant bérbe adasat, valamint .... valé bérleti szerzédés
megkotését jovahagyolag tdmogatja.

A bérlet tirgya

1. Monorierdd Kozség Onkorményzaténak .... szdmu Kt. hatarozata szerint a Felek megallapodnak,
hogy a Bérbead6 bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett 4llapotban bérbe veszi az ingatlan
mellékletben szerepl6 tervrajzan jeldlt részeit (a tovabbiakban: Bérlemény).

2. Bérbeado a jelen szerz6dés aldirasaval szavatolja, hogy a Bérlemény a bérlet egész id6tartama
alatt szerz8désszerii hasznélatra alkalmas, illetve harmadik személynek nem 4l fenn olyan joga,
amely a helyiséget Bérld szolgaltatasi, iizleti vagy egyéb céljanak megfelelé hasznalatat
akadalyozna.

A bérlet idétartama
3. A Felek a jelen bérleti szerzddést hatérozott idétartamra kotik, amely 2026. februar 01. napjan
kezdédik.
4. A Bérbeadé a Bérleményt a szerzédéskotéssel egyidejlileg a Bérlo birtokaba adja. A Bérls
hasznalja a Bérleményt és viseli terheit, illetve azokat a kérokat, amelyek harmadik személyre
nem harithatéak 4t.

Tevékenység
5. A Bérbeadd tudomdsul veszi, hogy a Bérlé a Bérleményben sz€pészeti, kozmetikai, fodrasz
szolgaltatasokat végezhet, e tevékenységet a Bérld sajat nevében, nalloan, a sajat felelosségére



¢s kockazatdra végzi. Bérl6 a tevékenységéhez sziikséges hozzajarulasokat, hatésagi engedélyeket
maga koteles megszerezni, az eldirt bejelentési kitelezettséget maga koteles megtenni.

Felek megdllapodnak, hogy Bérlé a Bérleményben csak szolgaltatasi és iizleti tevékenységének
megfelelé tevékenységet, illetve annak folytatisdhoz sziikséges raktarozasi, tarolasi,
adminisztrativ tevékenységet folytathat.

A Bérl6 tudomasul veszi és vallalja, hogy a bérleti szerzddés teljes ideje alatt tevékenységével
Osszefliggd, Bérleményre vonatkozo biztositasi szerzédést koteles kotni, melyet a Bérbeado
ellenérizhet.

Bérleti dij, koziizemi dijak

8.

10.

ik

12.

Bérlo a bérleti jogviszony id6tartama alatt a Bérbeado részére bérleti dijat fizet, melynek havi
Osszege bruttd 100.000 Ft/ho. Ezen feliil Bérld koteles az ingatlan hasznéalatabol adddé koziizemi
dijakat megfizetni Bérbeadd részére. A Bérleti dij elsd részletének esedékessége: 2026.03.05.,
majd ezt kivetéen havi rendszerességgel minden honap 5. napja.

Bérbeadd a mindenkori targyévi bérleti dijat jogosult a targyévet megeléz6 évre (az év januar-
december idészakara) vonatkozé KSH Aéltal hivatalosan koézzétett fogyasztéi arindex valtozas
mértékéig mddositani, elsé alkalommal 2028. januar 01. hatdllyal. A dijmodositas
érvényesitéséhez nem sziikséges mindkét fél részérdl alairt szerz6désmodositas, elegendd a
Bérbeado altal megkiildott dijkozld levél. A Bérld a dijkozld levélben a helyteleniil kiszamitott
Beérleti dij dsszegét jogosult a Bérleti dijfizetés esedékességének idépontjaig jelezni Bérbeadsd
részere, ¢s kérni annak javitdsat. Ezen esetben a Bérleti dij megfizetésének az esedékességére a
helyes 0sszegre kiallitott szamlaban foglalt id6pont az irAnyadd.

Bérlé az elbre esedékesen fizetendd bérleti dijat, a Bérbeadd részére targyhonap 5. napjaig
kiallitott szamla kézhezvételétdl szamitott 30 banki napon beliil 4tutalassal fizeti meg a Bérbeado
Jelen szerzédésben megjeldlt bankszamlajara.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeadd a bérleti dijrdl szamlat az alabbiak szerint allit ki és
kiild meg a Bérlo részére:

Sz&mlazasi név és cim: Dr. Kiss M. Laszl6 Ugyvédi Iroda

Szamla postazas cime: 1054 Bdapest, Hold . 2., 3/5.

A Berbeado az altala kibocsatott szamlan kételes feltiintetni a ,,2213 Monorierdé Rézsa utca 5.,
2. epiiletrész” megnevezést. Ammenyiben a szerz6dés alairasakor valamely adat nem ismeretes,
a Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a hianyz6 adatokrol frasban pontos tajékoztatast ad.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a Bérlemény kéziizemi dijait az aldbbiak szerint fizeti meg:
Bérbead6 a koziizemi dijakat (viz, villany, gdz) a szamldk megérkezését kivetSen Bérld részére
tovabb szdmlazza, a kiallitott szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil 4tutalassal fizeti
meg a Bérbeado jelen szerzédésben megjelslt bankszamlajéra.

Felek egyéb jogai, kotelezettségei

L3,

14.

L5.

Bérbeadé a jelen szerzodés aldirdsaval el6zetesen hozzajarul, hogy a Bérlo a Bérlemény tigyvédi
tevékenységhez szilkséges, a jogszabélyi eldirasoknak megfelelé atalakitasat elvégezze, és
vallalja, hogy az engedélykoteles munkalatokhoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulast a Bérlé
kérelmére haladéktalanul irdsban megadja. A hozzajarulast kizérélag akkor tagadhatja meg a
Bérbeadd, ha a munkalat a Bérlemény allékonysagat, biztonsagossagat, vagy hasznalhatésagat
veszélyezteti.

Az atalakitasokat Bérld sajat koltségén végezheti el, az igazolt és elfogadott koltségeket a
Bérbeado a bérleti jogviszony ideje alatt a bérleti dijba beszamitja.

Erre tekintettel a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld altal beépitett és Bérbeadd Miiszaki
Osztalya altal atvett eszkozok a bérleményben maradnak, arra Bérlé nem tarthat igényt, azok
Bérbeado tulajdonaba keriilnek az ellenértékiiknek a bérleti dijba torténd beszamitasaval.

Bérlé koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, nyilaszaréinak és berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol.

[\



16. Bérbeado koteles gondoskodni az épiilet szerkezeti elemeinek, homlokzaténak, nyilaszaréinak,
tetoszerkezetének allagmegovasarél és felhjitisardl, kozponti berendezéseinek 4allando
tizemképességérol.

17. A bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatat akadalyozé iizemzavarok esetén Bérbeaddé kételes
azonnali intézkedéseket tenni az lizemzavarok megsziintetése érdekében.

18. Bérl6 vallalja, hogy a bérleményt érint6, a bérlemény hasznalatat befolyasolé rendkiviili
eseményrol a Bérbeadot haladéktalanul tajékoztatja.

A bérlet megsziinése

19. Jelen bérleti szerzodést a Bérbeadd azonnali hatallyal csak a Bérl§ sulyos szerzOdésszegése esetén
mondhatja fel. Stlyos szerzédésszegésnek minédsiil a helyiségek rendeltetésellenes hasznalata, a
bérld fizetési kotelezettségének nem teljesitése, illetve fizetési felszolitds utdni ismételt
késedelembe esése. A rendkiviili felmondas csak akkor elfogadhaté a Bérlé részérél, ha a
kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel a Bérbead6 elézéleg irasban felszdlitotta 6t.

20. A Bérlo kateles a bérleti jogviszony megsziinésekor a helyiséget kiiiriteni, az eredeti allapotat
helyreallitani és a Bérbeadonak visszaadni. A Bérl6t megilleti az altala létesitett és sajat koltségén
felszerelt berendezési targyak elvitelének a joga.

Vegyes rendelkezések
Jelen bérleti szerz8dés mddositdsa, az azzal kapcsolatos barmilyen értesités vagy nyilatkozat megtétele
kizardlag a szerz8do felek cégszer( alairasaval ellatva, irisban érvényes.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben Polgari Térvénykonyvérdl szo16 2023. évi V. torvény,
a lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL tv. rendelkezései,
valamint a Monorierdd K6zség Onkorméanyzatanak 20/2022.(IX.26.) rendelete az irAnyadéak.

A szerz6do felek kijelentik, hogy ha jelen megallapodasbol fakadéan kozottiik vita keletkezne és azt kdzos
megegyezéssel nem tudjék rendezni, illetve, ha kozvetitdi eljarast nem vettek igénybe vagy az nem vezetett
eredményre, akkor a vita elbirdlasdra a Monori Jarasbirdsag kizarolagos illetékességében allapodnak meg.

Jelen szerz8dés 4 eredeti példdnyban késziilt, 3 szamozott oldalt, tartalmaz. Felek a szerzdést atolvastak,
annak tartalmat értelmezték €s megértették, majd azt — mint akaratukkal mindenben megegyezét
jovahagyolag alairtak.

Monorierd6, 2025. november

Monorierdé Koézség Onkorminyzata Dr. Kiss M. Laszl6 Ugyvédi Iroda
bérbeadé bérlé
Borbas Viktor Dr. Kiss M. Laszlo
polgarmester irodavezeto iigyvéd
Harnosné Dr. Téth Viktéria Latonovics Brigitta
jegyzo pénziigyi ellenjegyz6



