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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: Gal Zoltdn 2007008502-ZZ E7 BM VHF),

G4l Zoltdn adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjén arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés iranti hirdetmeény kozzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ujvari Tamas kdzjegyz6 14016/0/30832/2020/3 szamu hatdrozata alapjan dr. Ujvari Tamds
kozjegyz6 a(z) 14016/0/71130/2021/2 szémon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, kdlestndsszeg cimen fenndlld 2 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. :

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Legal Rest Zrt. Gal Zoltan 801.V.2769/2011 Bankkartya-tartozas 211 049 Ft
(104075017811000010079385)

KOVAL Nonprofit Zrt, Gal Zoltan 801.V.5121/2012 kommunalis dijak 220 638 Ft
(EN5042012)

INTRUM Zrt. Gal Zoltan 801.V.3185/2013 kolcsontartozds 1712 767 Ft
(8410700001770)

OTP Faktoring Zrt. Gal Zoltan 801.V.1677/2014 KOLCSONT ART OZAS 8 908 629 Ft
(117320199807120014015718)

AXELBERG Pénziigyi Zrt. Gal Zoltan 801.V.5687/2012 kolestntartozas 6 906 993 Ft
INTRUM Zrt. Gal Zoltan 801.V.1713/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 271 609 Ft

(826490001655_VH)

cime: 2213 Monorierdd, Vadvirag utca 12.
megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
fekvése: Monorierd6 belteriilet

helyrajzi széma: 1484.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 577 m2 alapteriiletii kivett lakéhdz, advar. Az adé- és értékbizonyitvany adatai
alapjan az ingatlan alapteriilete: 577 m2. Az épitmény jellemzdi: foldszintes, 100 m2 alapteriileti, atlagos allapoti lakéépiilet.

Az ingatlanrol kozzétett fényképfelvétel(ek) és a leirtak tajékoztato jellegiiek!
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 19 450 000 Ft,

arverési eldleg: 1 945 000 Ft

licitkiiszob: 195 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi dr 90/90/90% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 3/
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idéponthan lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.08.01.-t61 2025.09.30. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.01. 2025.08.21. 09:00 17 505 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.21. 09:00 2025.09.10. 09:00 17 505 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 09:00 2025.09.30. 09:00 | 17 505 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az &rverés els6 vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolitt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arveréds befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarésra
kertil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elekfronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémadra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kizott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiillonb6zd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
1obbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keritl, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljar¢é végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden toérlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az édrverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet, Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiizzétett adatok valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz0ld egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdargy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséger.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultia - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a vdégrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, Ogy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kertiil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasdrol nincs tudomadsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrdl szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szdolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésdban fennallé
dijtartozdsdnak, valamint a korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kizzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fizodik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felbasznalé jogosult az e célbol megéllapitott €s aktivalt
felhaszn4léi nevének és jelszavanak megadésval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalatdnak feltételeit régzito felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvdntartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellelt, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznald mér szerepel az arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként toriénd haszndlatahoz
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szamu végrehajtoi letéti szamldra €s az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezokeént torténd
haszndlatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon, Az aktivalas utan, az
4rverez, az arveréshez tartozo licitnaplé lezérdsdig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob ¢sszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elekironikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd Arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a fethivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési veve koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasinak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevs az arverédsi vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napoen belill méasodik drverést
kell tartani, A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a
kiilinbézetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére
kotelezil
Haa Vht. 153.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtéséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartasabél az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéantartasaban elérhetok a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitisatél — végrehajtasi kifogéas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 0j hirdetiményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre kertlt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen rverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szlé 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyail és az
eldrerjesz16 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
els. A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiijiani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve, Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL tbrvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illeiéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditoit ulaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illetél beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg,
Hatosagi felhivis

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan felovése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Monor, 2025.07.22. Tisztelettel:
Dr, Kis Ddniel
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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