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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Elozmények, a tervezés indokoltsaga

Monorierdd 2018-ban készitette el 0nalld, hatdlyos telepiilésrendezési terveit,
amelyeket kisebb mddositassal ma is hasznal.

A jelen tervmivelet célja két maganjellegli fejlesztés megvaldsitasanak tamogatasa
az oOnkormanyzat segitségével. Mindkettd eltér6 szinten ugyan, de kozOsségi
érdekeket szolgal. A bdlcsdde a helyi kbzosség gyermekeket neveld tagjai szamara
nyujt - nydjthat komoly segitséget, mig a napelem kiserém({i a kornyezeti
szempontbdl tamogatott, megujuld energiatermelés részét képezi, igy megvaldsulasa
tarsadalmi érdek.

A fejlesztok kérelemmel fordultak az ©nkormanyzathoz, hogy tamogassak a
megvalodsitast.

Mindkét esetben sziikség van a teriiletfelhasznalas mddositasara




1.2. Telepiilésrendezési tervekkel valo 6sszhang

Az elézményben leirasra kerilt, hogy a teriiletek, ahol az Uj fejlesztéseket
megvalositani kivanjak, jelenleg mezdgazdasagi teriilet (kiserom(), a bdlcsode telke
kertvarosi lakdteriilet, igy a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint e
helyeken a tervezett Iétesitményeket nem lehet elhelyezni.

Megallapithatd, hogy nincs meg a sziikséges 6sszhang a hatalyos telepiilésrendezési
terv és a tervezett fejlesztés kozott.

A Képvisel6-testiilet ugyanakkor tamogatja a célul kit(izott fejlesztéseket és ezért
err6l hatarozatokat hozott és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a megjelolt
terlleteket.

Bolcsode tervezett tertilete




1.3. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések

Monorierdéi Polgarmesteri Hivatal
2213 Monorierdé, Szabadsag u. 50/A.
Telefon: 06-29-419-103
E-mail: titkarsag@monorierdo.hu

%9?

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2022. februar 24-én megtartott
rendes, nyilt {ilésének jegyzOkonyvébol.

Monorierdé Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 6 igen szavazattal — egyhangilag -
az alabbi hatarozatot hozta:

Monorierdé Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
35/2022.(I1.24.) Kt. hatdarozata

Targy: a Monorierdé 0245/12 ingatlanon megvalositandé napelem park kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasa

D

2)

Monorierdé Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — figyelembe véve a Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag javaslatit — Monorierdd Kézség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kezdeményezi a Monorierdd 0245/12 hrsz-1
ingatlan vonatkozasaban.

A Képviselo-testiilet mivel a teriileten megvaldsitandé napelem park érdekében indokolt,
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja €s a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetését
targyaldsos eljaras szerint hajtja végre.

Hatdrid6: azonnal
Felelos: polgarmester, jegyz6

K.m.f.

Szente Béla o =] Keresztény Aniké
polgdarmester \'o, SBF A jegyzo




Monorierddi Polgarmesteri Hivatal
2213 Monorierd6, Szabadsag u. 50/A.
Telefon: 06-29-419-103 w
E-mail: titkarsag@monorierdo.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Monorierdd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2022. februar 24-én megtartott
rendes, nyilt tilésének jegyzokdnyvebol.

Monorierdé Kozség Onkormsnyzatinak Képviselo-testiilete 6 igen szavazattal — egyhangiilag -
az alabbi hatarozatot hozta:

Monorierdé Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
36/2022 (I1.24.) Kt. hatarozata

Targy: a Monorierd6 2288/1 és 2288/2 hrsz-i belteriileti ingatlanok megosztasabol létrejovo 2288/3,
2288/4 ¢és 2288/5 hrsz-a ingatlanok kiemell fejlesz(ési teriiletté nyilvanitasa

1) Monorierdd Kozség Onkormanyzatinak Képvisel-testillete — figyelembe véve a Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsdgi Bizottsdg javaslatat - Monorierdd Kozség telepiilésrendezési
eszkOzeinek modositasit kezdeményezi a Monorierdd 2288/1 és 2288/2 hrsz-i belteriileti
ingatlanok megosztasabol Iétrejovo 228873, 2288/4 ¢és hrsz-u ingatlanok hrsz-G ingatlanok
vonatkozasaban.

2) A Képviselo-testiillet az dérintett teriletet, mivel a kialakuld 2288/4 hrsz-0 ingatlanon
megvalositandd Meseerdd csalddi bolcsdde érdekében indokolt, kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja ¢s a telepiilésrendezési eszkdzdk egyeztetését targyaldsos eljaras szerint hajtja végre.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyz

Szente Béla 7. iy A&/ Keresztény Aniké
polgarmester i, — jegyzo




1.4. Hatalyban lévo telepiilésrendezési eszk6zok

Telepiilésszerkezeti terv:

e Monorierdo Telepiilésszerkezeti tervérol szolo leiras és a
140/2018.(X. 25.) sz. Kt hatarozat 1. sz melléklete

Moddositva:

Monorierdd Kdzség Onkorményzat Képvisel6-testiilete 32/2021. (IX.
02.) hatarozatanak 1. melléklete

Helyi Epitési Szabalyzat
e Monorierdd Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-t,estL'|Iet 10/2018.(X. 26.)
onkormanyzati rendelete a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarol.
Mddositva:

Monorierdd Koézség Onkorményzat KépviselS-testillete 12/2021. (IX:
03.) 6nkormanyzati rendelete
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2. TERVEZETT VALTOZASOK

2.1. Napelem kiseromii

Eurépaban és Magyarorszagon a naperomiivek telepitése egyre névekvo tendenciat
mutat. Az orszag adottsagai megfeleléek a naperOmiivek megépitéséhez és
mikddtetéséhez, valamint komoly tdmogatasi kdrnyezet jott 1étre az elmult években.
Egyre fontosabb kornyezeti szempontbdl a megujuld energiaforrasokra vald atallas.

Hazankban a fotovoltaikus elven m(ikodd napelemek terjedtek el leginkabb. A
tervezett erdmil kornyezetében is lathatd, hogy nagyobb, tobb hektaros teriileten
létestilt mar fotovoltaikus kiserémdi.

A fejlesztés azok kozé a beruhdzasok kozé tartozik, amelyek ,tiszta” energiat
termelnek és megvaldsitasuk utan tovabbi karos kornyezeti hatasokat nem
jelentenek. Természetesen meggondolandd, hogy a termdéfdldek védelme érdekében
lehetbleg csak olyan teriileteken Iétesiljenek, ahol a szantéfoldi mlvelés
gazdasagosan nem folytathatd, vagy nem tesz tonkre természeti — Okoldgiai
értékeket.

A tervezett eromii helyszine: 0245/12 hrsz

A tervezési terllet Monorierdo kultertletén fekszik a Katalin — csarda szomszéd-
sagaban, a MOL toltéallomas kozelében.
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A tulajdoni lap szerint a telek 26 530 m2, 7. minGségi osztalyba tartoz6 szantd. 13.80

ak. értéki teriilet, mlvelésre kevésbé alkalmas.

MONCRTERDS SEektor & oA
Kilterialet 0245/12 helyrajzi szam
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrésgzlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
miavelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k-Eill. ker . kat.jov
ha m2 k.£ill
. =zanté 2 2.6530 13780

A terlilet a teleplilésszerkezet és a kilteriileti szabalyozas szerint Ma/1 jel(i 6vezet,

altalanos mez6gazdasagi teriilet, szantofoldi novénytermesztés céljara szolgal.

Monorierdd HESZ 39.§ szerint ,kizdrdlag szantdfoldi névénytermesztés céljdra

szolgal”.
Jelenleg ezért a teriilet a kiserom(i telepitésére nem alkalmas.

A telepitend6 eromii jellemzoi

A napelempark Tervez0 — Beruhdzd cége a Salix Energy Ariel Kft (6726 Szeged,

Borostyan u 11.).
A napelempark névleges teljesitménye tervezetten 996 kVA.

A beruhazd augusztus 30-an kérelmezte a teriilet mas célu hasznositasat a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztaly Foldhivatali Osztaly 7.
(Monor)-nal napelemes kiseromd létesitése céljabdl, a foldhivatal ezt helyszini
szemlét kovetben 2021. szeptember 29-én engedélyezte a beruhazé szamara.

Az elkésziilt talajvédelmi terv elemzése szerint a talajtipus karbonatos
humuszos homok.

A napelempark tartdszerkezete és rajta a napelemek, nem mindsilnek beépitésnek.

A teriileten az alabbiak valdsulnak meg:

1db 1250 kVA betonhazas transzformatorhaz: Szélesség: 2500 mm
HosszUsag: 3580 mm Magassag (fold alatt és feletti rész kiilon): 750 + 1795
mm

1db K3-as kapcsoldallomas: Szélesség: 1800 mm HosszUsag: 1800 mm
Magassag (fold alatt és feletti rész kiilon): 650 + 1850 mm

A megvalositashoz a Monorierdd 0245/12 helyrajzi szamu foldteriiletet kiilonleges
beépitésre nem szant, megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald
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tertiletté kell modositani. A modositas oka, hogy a létesitendd napelempark névleges
teljesitménye 1 MW, amely meghaladja az 53/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 32.§ -
ban foglalt 0,5 MW értéket ezért alkalmazni kell a helyi épitési szabalyzatot, annak
meg kell felelni.

A napelempark m(ikodésének célja, hogy a megtermelt energiat betaplalja az MVM
Démasz kozépfesziiltség(i haldzataba, ahonnan az aramszolgaltatd tovabb tudja
osztani a fogyasztok szamara.

| ET
i;'!"-,_"'-':”-'-lt.

. "':‘;'-"1':-_--'-_—“-_________._ e
i, P

77 7

Megvalosult napelemparkok a 4 fout tuloldalan
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A tervezési teriilet a Google képen.

(Piros a tervezési teriilet hatdra, kék a teleplilés kozig. hatara)

Javaslat a szabalyozasra

A tervezési terlilet mivelt tabla része, bar aranykorona értéke nagyon csekély, de a
miivelése megtorténik.

A 4 sz. fout masik oldalan mar elindult a kiserém(ivek létesitése mintegy 20 hektaron,
a jogszabalyok kreativ alkalmazasaval.

A megujuld energiara egyre nagyobb mértékben szilksége van a tarsadalomnak,
tehat semmiképpen nem lenne célszer(i a napelemparkok létesitését gatolni, de
fontos szempont, hogy csak valéban azokon a teriileteken épiilienek, amelyek
mezbgazdasagi hasznositasa kétséges, kevéssé gazdasagos.
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A tervezési terlilet ennek a kritériumnak megfelel, tehat sziikség van a
terllethasznalat mddositasara, hogy megvaldsulhasson a kdzel 1 MW teljesitménydi
erom.

A javasolhatd a kdldnleges beépitésre nem szant teriiletbe sorolni a tervezett
eromvi teriletet.

Megujulo  energiaforrdsok hasznositisanak céljara szolgadlo kiilbnleges
beépitésre nem szant ovezet — Jele: Kb-En

Beépités legnagyobb mértéke: 2-3 %, de a napelemek ebbe nem
szamolanddk bele

Epitménymagassag: legfeljebb 4-6 m

Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 10000 m2

17



A tervezett bolcsdde telke jelenleg
2.2. Csaladi bolcsode, Béke utca

Az Onkormanyzathoz kérelem érkezett, hogy a Béke utca ires telkére a fejleszt§
csaladi bolcsodét kivan épiteni.

A telek helyrajzi szama: 2288/2 és a 2288/1 kis része
.\.\. A“s,“l ” 7 ‘;*;#, ” ) ’»v k

=]

A telekbovités tertilete
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete a tervezeési terdilettel

A teriilet Monorierd6 azon részén helyezkedik el, ahol a korabbi Polgarmesteri Hivatal
volt illetve még most is miikodik a Posta hivatala.

Az itt létrejott lakoterlilet nem képezte részét az UdulGteriletnek kiosztott
torzsteriiletnek, mert az egykori 4 sz. fout mellett jott létre a kozati feliiljaro
megépitése utan.

A 2288/2 hrsz telek teriilete kicsi a tervezett bolcs6de elhelyezésére, sziikség van
még mintegy 315 m2 bovitésre, amit a mellette l1év0 6nkormanyzati tulajdonu
telekbdl lehet kialakitani.

A telekalakitas soran figyelembe kell venni a most is létez6 Utszabalyozast, amivel
létrejohet a 12 m széles kozterilet. Erre sziikség is van, mert a bolcsdde megnyitasa
utan minden bizonnyal névekedni fog a gépkocsi forgalom is az utcaban.

19



|ﬁzf.- zzsg_zj

697,87 m?

\Hrsz.: 2288/1
JEE N — —

A tervezett telekalakitas vazlata

Az Onkormanyzat tdmogatja a bdlcséde épitési szandékot és hajlandd a sziikséges
telek alakitashoz, illetve az ehhez sziikséges rendezési terv modositasahoz is
hozzajarulni.

7 77

A meglévd telek kertvarosi lakdteriiletbe sorolt, mig a telekhez sziikséges bOvités
telepliléskozponti vegyes terliletbe. Az eltérd épitési Ovezetek miatt célszer(i a
telekalakitas el6tt azonos épitési dvezetbe sorolni a két teriiletrészt.
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A Béke utca jelenlegi dllapota a tervezett bélcsode elott

21



Hrsz.: 2290/4

Hrsz.: 2290/11
88/1
Hrsz.: 2288/2
Hrsz.: 2290/15
& Z 1]
i EREN 1 [
ATERV £ 0,00 m SZINTJE = 143,20 mBf. e =
Atervezett Epiilet 1 szintes és | Csal&di Bilcsidér foglal magdba, 1
TELEK TERULETE: Hrsz.: 228872 ~1.010 m2
TELEK OVEZETI BESOROLAS: Ve i
Epiilei mmgassig max, 6,0m 2 T
Beépithetdség: max. 50 % = iy el
Zoldfelalet min. 20% Fie Redistied | bobatedd
Beépitési mod: 0 - oldalhatiron 4lls | YR i ————
BEEPITENDO BOLCSODE ALAPTERULET 330,13 m2 =] i -
TELJES BEEPITETTSEG 37,64 % g BT Z
EPITMENYMAGASSAG: +430m —_— }
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